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TRIBUNAL CONSTITUCIONAL
Ministério Publico

Proc. n.° 2 325 - Pedro Nuno de Oliveira Santos
(Declaragiio de inexisténcia de incompatibilidades ou impedimento dos titnlares
de cargos politicos)

PROMOCAO:

Fls. 14 2 16v.°e 23 a 32v.°: Visto. —

1. Por intermédio de requerimento registado neste Tribunal Constitucional em
17 de outubro de 2022 (a fls. 14 a 16v.° dos autos), o Presidente da Diregéio Nacional
do partido politico CHEGA veio solicitar a abertura de inquérito com vista a apurar se
determinados membros do Governo, que nomeou, “violaram o regime de
incompatibilidades”, porquanto “terdo alegadamente praticado negécios com o
Estado, contrariando o disposto na Lei n.° 52/2019, de 31/07”.

2. E isto tendo em vista o disposto no artigo 9.° dessa lei: [2 -] “Os titulares de
cargos politicos ou de altos cargos publicos de Gmbito nacional, por si ou nas
sociedades em que exergam fungdes de gestdo, e as sociedades por si detidas em
percentagem superior a 10% do respetivo capital social, ou cuja percentagem de
capital detida seja superior a 50 000€, ndo podem:

a) Participar em procedimentos de contratagdo publica;

b) Intervir como consultor, especialista, técnico ou mediador, por qualquer
Jorma, em atos relacionados com os procedimentos de contratacdo referidos na

alinea anterior.”

E considerando, ainda, que o n.° 3 do mesmo preceito estabelece que “O
regime referido no nimero anterior aplica-se s empresas em cyjo capital o titular
do érgdo ou cargo, detenha, por si ou conjuntamente com o seu conjuge, unido de
facto, ascendente e descendente em qualquer grau e colaterais até ao 2.° grau, uma
participagdo superior a 10% ou cujo valor seja superior a 50 000€. "
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Mais se aditando no referido requerimento que “dispde ainda o Artigo 11.°
relativo ao regime sancionatério, que a infragdo ao disposto no artigo 9.° pelos

titulares de cargos politicos implica, para os titulares de cargos de natureza néo
eletiva, com a excegdo do Primeiro-Ministro, a demisséo.

3. No que aos presentes autos respeita, a factualidade que vem descrita é a
seguinte:

e 513‘0

- (...) o Sr. Ministro das Infraestruturas, a 28 de junko p.p., Pedro
Nurno Santos, teria celebrado um contrato publico por ajuste direto, em Junho de
2022, feito com a Tecmacal, que ¢ detida em conjunto pelo Sr. Ministro, cuja quota
na empresa, seria de 1% a 28 de junho deste ano e Dpelo seu pai, Américo Augusto dos
Santos, dono de 44% da Tecmacal” (sic.);

— “4.% Acresce ainda referir sobre este caso, que a Tecmacal, beneficiou de
coniratos publicos no valor total de 1,1 milhdes de euros desde 2008, dos quais mais

de meio milhdo de euros desde que Pedro Nuno Santos é governante até a entrada em
vigor do novo regime em 2019” (sic.).

4. Esclarece 0 CHEGA que “5.° - O gabinete do Sr. Ministro alegou que «as
questdes agora colocadas sdo inteiramente coincidentes com as que motivaram, em
2019, a solicitagdo de um pedido de parecer do Governo ao Conselho Consultivo da
Procuradoria-Geral da Repiblica, o qual conclui pela  inexisténcia de
incompatibilidades”, parecer esse emitido na vigéncia da Lei n.° 64/93 (o™

%,

5. A data de 28 de junho de 2022, Pedro Nuno de Oliveira Santos (de ora em
diante, também Pedro Nuno Santos) desempenhava o cargo de Ministro das
Infraestruturas e da Habitagdo do XXIII Governo Constitucional (cf. o Decreto do
Presidente da Republica n.° 81-C/2022, de 30 de margo).

Cargo esse que, para os efeitos da Lei n.° 52/2019, de 31 de julho, &
considerado “cargo polftico”, como tal estando sujeito ao regime do exercicio de
funees af previsto, bem como &s incompatibilidades, impedimentos e regime
sancionatério af estabelecidos (cf. os artigos 2.°, n.° 1, alinea €), 6.°, n.°2,9.° ¢ 11.%,
respetivamente).
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6. Com vista a apurar se Pedro Nuno Santos violou o regime de impedimentos,
“contrariando o disposto na Lei n.° 52/2019, de 31/07”, na sequéncia de promogdo do
Ministério Piblico nesse sentido, com a qual o Exm.’ Presidente do Tribunal
Constitucional se dignou concordar, foram juntos aos autos os seguintes documentos:

1) Registo civil relativo a Pedro Nuno de Oliveira Santos (fls. 23);

2) Certiddo permanente de registo comercial da sociedade Tecmacal -
Equipamentos Industriais, S.4. (fls. 26 a 32v.%);

3) Listagem retirada do Portal BASE (que se destina a divulgar informagdo
publica sobre os contratos sujeitos ao Cédigo dos Contratos Piiblicos),

contendo informagdo sobre os contratos piblicos celebrados pela
Tecmacal, S.A. “desde 2008 (fls. 24 a 25).

E de cujo teor resulta que:

1) Pedro Nuno de Oliveira Santos é filho de Américo Augusto dos Santos, cf.
fls. 23.

2) A Tecmacal — Mdquinas e Artigos para Calgado, S.4. (NIPC 500345821)
foi cori:stituida em 1976, com o capital social de 1 000 000€, repartido por
200 000 a¢Ges nominativas e/ou ao portador, no valor nominal de 5€ [tudo
conforme a Insc. I — Ap. 11/19760206 — Conirato de sociedade e
designagdo de membro(s) de drgdo(s) social(ais), a fls. 27).

Em 2012, a sociedade é fundida com a Sapil — Reconstrugdo de
Equipamentos Industriais, S.A., passando a respetiva firma a ser Tecmacal
- Equipamentos Industriais, S.A., e o capital social a ser de 1 005 000€ [cf,

alnsc. 6 —Ap. 3/20120410 15:19:39 UTC — Fusdo e aumento do capital, a
fls. 28 e 28v.9].

3) Da listagem do Portal BASE junta aos autos, constam 15 contratos

publicos em que a Tecmacal - Equipamentos Industriais, S.A. surge como
adjudicatéria, “desde 2008" (fls. 24 a 25):
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E que s#o os seguintes:

Adjudicante Precgo Publicagio
Centro de Formagéio Profissional da Indiistria de Calgado 13.740,00 € | 17-06-2010
Centro de Formag#io Profissional da Indiistria de Calgado 46.300,00€ | 11-09-2012
Municipio de Ponte de Sor 50.743,30€ | 30-10-2012

= Centro de Formacdo Profissional da Indstria de Calgado | 19.500,00€ | 15-01-2013

- Instituto Politécnico de Castelo Branco 25.000,00€ | 17-07-2014
Instituto Politécnico de Castelo Branco 24.995,00€ | 01-12-2014
Instituto Politécnico de Castelo Branco . 3.730,00 € 23-01-2015
Instituto Politécnico do Cévado e do Ave 20.970,00€ | 07-01-2016
Instituto Politécnico do Cévado e do Ave 21.070,00 € | 02-08-2016
Guarda Nacional Republicana 31.850,00€ | 28-11-2016
Guarda Nacional Republicana 8.700,00 € 08-12-2016
NOVA.ID.FCT - Associagiio para a Inovagio e 13.8350,00€ | 17-11-2018
Desenvolvimento da FCT
Associagio para Formagio Profissional e 12.345,00€ | 24-11-2018
Desenvolvimento do Montijo

B PCI - Parque de Ciéncia ¢ Inovagéio, S. A. 35.000,00€ | 09-12-2019
Centro de Formag#o Profissional da Indfistria de Calgado | 19.110,00€ | 28-06-2022

7. Aqui chegados, importa revisitar o alegado pelo CHEGA: “3.°- (...) o Sr.
Ministro das Infraestruturas, a 28 de Junho p.p., Pedro Nuno Santos, teria celebrado
um contrato publico por afuste direto, em Junho de 2022, Jeito com a Tecmacal, que
é detida em conjunto pelo Sr. Ministro, cuja quota na empresa, seria de 1% a 28 de
Junho deste ano e pelo seu pai, Américo Augusto dos Santos, dono de 44% da
Teemacal” (sic.); “4.% Acresce ainda referir sobre este caso, que a Tecmacal,
beneficiou de contratos piiblicos no valor total de 1,1 milkdes de euros desde 2008,

dos quais mais de meio milhdo de euros desde que Pedro Nuno Santos é governante
até a entrada em vigor do novo regime em 2019” (sic.).
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Com relagdo ao qual € possivel validar que Pedro Nuno de Oliveira Santos é
filho de Américo Augusto dos Santos.

Sendo que a Certiddo permanente da Tecmacal, S.4. nfio permitiu — como
nem poderia permitir, face 4 natureza da sociedade — apurar se Pedro Nuno Santos e
0 seu pai sdo detentores de capital social da empresa, e em que medida. De todo o
modo, conforme declarado a este Tribunal, Pedro Nuno Santos é titular de 1000
agbes, no valor de 5€ cada, que correspondem a 0,5% do capital social da dita
sociedade [por todas, ver fls. 104 do Proc. n.° 12333 (Declaragdo tinica de
rendimentos, patrimdnio, interesses, incompatibilidades e impedimentos)).

Mas esta, diga-se, acaba por ndo ser uma questdo capital para a resposta a obter
a final, pelas razdes que adiante melhor se verio.

8. Ainda na vigéncia do regime anterior — em concreto, referimo-nos a Lei
1.° 64/93, de 26 de agosto (Regime juridico de incompatibilidades e impedimentos
dos titulares de cargos politicos e altos cargos piblicos), que veio a ser revogada pela
Lei n° 52/2019, de 31 de julho (dprova o regime do exercicio de Jungbes por
titulares de cargos politicos e altos cargos piblicos), seu artigo 24.% n.° 1, alinea b)
— o Conselho Consultivo da Procuradoria-Geral da Repiblica (6rgdo que, h4
décadas, vem firmando doutrina em matéria de incompatibilidades e impedimentos de
titulares de cargos politicos e altos cargos piiblicos, também pelo facto de a
Procuradora-Geral da Repiiblica ter sido uma das entidades fiscalizadoras desse
regime), foi chamado a pronunciar-se sobre a “aplicagdo, amplitude e efeitos do
regime de impedimentos aplicdvel a sociedades”, previsto no respetivo artigo 8.°, do
seguinte teor:

«I - As empresas cyjo capital seja detido numa percentagem superior a 10%
por um titular de érgdo de soberania ou titular de cargo politico, ou por aito cargo
publico, ficam impedidas de participar em concursos de Sfornecimento de bens ou
servigos, no exercicio de atividade de comércio ou indistria, em contratos com o
Estado e demais pessoas coletivas publicas.

2 - Ficam sujeitas ao mesmo regime:

a) As empresas de cujo capital, em igual percentagem, seja titular o seu
conjuge, ndo separado de pessoas e bens, os seus ascendentes e descendentes em

Pigina 5 de 12



TRIBUNAL CONSTITUCIONAL
Ministério Publico

qualquer grau e os colaterais até ao 2.° gray, bem como aquele que com ele viva nas
condi¢des do artigo 2020.° do Cédigo Civil;

b) As empresas em cyjo capital o titular do drgdo ou cargo detenha, direta
ou indiretamente, por si ou conjuntamente com os familiares referidos na alinea
anterior, uma participagdo ndo inferior a 10%.»

Tendo aprovado, em sessdo de 19 de setembro de 2019, entre outras, as
seguintes concluses [cf. 0 Parecer n.° 25/2019, publicado no Didrio da Repiblica, 2.2
série, n.° 181, de 20 de setembro de 2019, pp. 287-(7)/287-(44)]:

«8.%) A consagragdo, sob a égide dos principios da imparcialidade e da
transparéncia, dos impedimentos estabelecidos no referido artigo 8.° é indissocidvel
da suspeicdo de que foi a eventual intervengdo do titular do drgdo ou do cargo que,
em teoria, condicionou ou foi suscettvel de ditar o desfecho do concurso piiblico;

9.°) O que arreda da sua esfera de abrangéncia os casos da alinea a) do n.”
2 do artigo 8.° em que os concursos piiblicos foram abertos e tramitaram perante
ouiros orgdos do Estado e/ou pessoas coletivas piiblicas situadas Jora da esfera de
agdo do governante e em que os subsequentes contratos Joram celebrados no termo
de um concurso, apds o cumprimento de todas as Jormalidades aplicdveis;

10.") Descortinam-se, assim, nos dominios objetivo e teleolégico, razées
ponderosas para impor a destringa entre as duas situagdes. i) quando estd em causa
o préprio titular ou a empresa que detém em percentagem superior a 10%, facto que
POe em causa, sobremaneira, os valores subjacentes ao estabelecimento do
impedimento e ii) quando o impedimento se reporta as pessoas com quem mantém
relagBes familiares ou de vivéncia em comum e as respetivas empresas;

11.*) Nesta conformidade, hd que concluir que, no primeiro caso acima
desenhado, inexiste fundamento para uma interpretagdo que vd para além da letra da
lei em busca de uma solugdio que se adeque a teleologia da norma, porque esta é, a
partida, perfeitamente compativel com a solugdo que deriva da prdpria letra da lei;

12%) Mas, na segunda situagdo configurada na concluséo 10.° existe
Jundamento para uma redugdo teleolégica do disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo
8.°da Lei n.° 64/93, no sentido de que, em vez de se reportar, indiscriminadamente, a
qualquer concurso publico de fornecimento de bens ou servigos, no exercicio de
atividade de comércio ou indistria, em contratos com o Estado e demais pessoas
coletivas piblicas, deve referir-se unicamente aos concursos que foram abertos ou
correm os seus trdmites sob a diregdo, superintendéncia ou tutela de mérito do érgéo
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do Estado ou do ente piblico em que o titular do érgdo ou do cargo exerce as suas
Jungdes;y».

9. Embora incidente sobre a Lei n.° 64/93, de 26 de agosto, facto é que, em
vista da sua iminente entrada em vigor, o parecer também dedicou espago de anélise a
Lei n.® 52/2019, de 31 de julho, e nomeadamente 4 norma que veio consagrar 0S
impedimentos anteriormente previstos nos artigos 8.° (Impedimentos aplicdveis a
sociedades) € 9.° (Arbitragem e peritagem) do regime anterior, os quais passaram a
estar condensados no artigo 9.° (Impedimentos), de que reproduzimos as previsdes
com interesse para o caso:

«(...)

2 - Os titulares de cargos politicos ou de altos cargos publicos de dmbito
nacional, por si ou nas sociedades em que exercam fungdes de gestdo, e as
sociedades por si detidas em percentagem superior a 10% do respetivo capital social,
ou cuja percentagem de capital detida seja superior a 50 000 (euro), ndo podem:

a) Participar em procedimentos de coniratagdo publica;

b) Intervir como consultor, especialista, técnico ou mediador, por qualquer
Jorma, em atos relacionados com o0s procedimentos de contratagdo referidos na
alinea anterior.

3 - O regime referido no numero anterior aplica-se ds empresas em cujo
capital o titular do drgdo ou cargo, detenha, por si ou conjuntamente com o seu
cbnjuge, unido de facto, ascendente e descendente em qualquer grau e colaterais até
ao 2.° grau, uma participagdeo superior a 10% ou cujo valor seja superior a 50 000
(euro).

4 - O regime referido no n.° 2 aplica-se ainda aos seus cénjuges que ndo se
encontrem separados de pessoas e bens, ou a pessoa com quem vivam em unido de
facto, em relagdo aos procedimentos de contratagdo publica desencadeados pela
pessoa coletiva de cujos érgdos o cénjuge ou unido de facto seja titular.

(i )d
A esse prop6sito, af se tendo considerado que:

«VI. 3. Enfrentando agora os casos de impedimentos hipotizados na
consulta, e, como decorréncia, abstraindo dos aspetos do regime legal aplicdveis aos
titulares de cargos politicos e altos cargos piiblicos de dmbito regional ou local, se
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atentarmos na letra da lej,
flexivel do que o anterior.

Expressivo desta afirmagdo é o
procedimentos de

coletiva de cujos

Jacto de exigir, nomeadamente, que os
contratagdo piblica tenham sido “desencadeados pela pessoa
drgdos o cénjuge ou unido de facto seja titular”, requisito sem
equivaléncia no regime pretérito e Por cuja relevéncia juridica se bateu o exposigdo
que acompanhou o pedido de parecer.

Na verdade, a consagragéo desta limitagdo, na disciplina dos impedimentos,
€, por si 56, passivel de Jazer cessar ou suprimir q potencialidade de lesfo dos

principios da igualdade, da im iparcialidade e da ransparéncia, assim se efetivando o
principio da prossecugdo do interesse publico.

Nesta conformidade, inexiste qualquer impedimento que atinja os conjuges
ndo separados de pessoas e bens e/ou os unidos de Jacto com titulares de cargos
politicos, se e quando a pessoa coletivg publica contratante seja diversa da pessoa
coletiva de cujos érgéos o conjuge ou unido de facto seja titular.»

10. Como resulta do exposto, o artigo 9.° tanto fixa impedimentos dirigidos a
pessoas, como igualmente fixa impedimentos dirigidos a sociedades a que essas
mesmas pessoas estejam ligadas por via da detengdo de parte do seu capital social.

Da sua literalidade resultando o seguinte:

— os titulares de cargos politicos de &mbito nacional, por si, bem como as
sociedades em que detenham uma participago social de valor superior a 50 000€ ou a
10% do respetivo capital social, estdo, em absoluto, impedidos de:

i. participar em procedimentos de contratago publica;

ii. intervir como consultor, especialista, técnico ou mediador, por qualquer
forma, em atos relacionados com procedimentos de contratagdo piiblica;

— 0s mesmos impedimentos se aplicam as sociedades em que os titulares de
cargos politicos de dmbito nacional detenham, por si ou em conjunto com o seu
cdnjuge, unido de facto, ascendente e descendente em qualquer grau e colaterais até

a0 2.° grau, uma participagio social de valor superior a 50 000€ ou a 10% do
respetivo capital social;

— 0s cdnjuges (ndo separados de pessoas € bens) e os unidos de facto dos
titulares de cargos politicos de &mbito nacional estéio também impedidos de, por si ou
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por interposta sociedade, participar em procedimentos de contratagdo pitblica ou
intervir em atos relacionados com procedimentos de contratagdo pliblica, mas apenas
NOS casos em que estes sdo «desencadeados pela pessoa coletiva de cujos érgéos o
conjuge ou unido de facto seja titulary.

Aqui chegados, diremos que se afigura necessério proceder a uma
interpretagdo sistemética do preceito. Queremos com isto dizer que se deve considerar
que a “/imitagdo™ consagrada no n.° 4, para os cOnjuges nio separados de pessoas e
bens e/ou os unidos de facto com titulares de cargos politicos, se estende, também,
aos parentes previstos no n.° 3: ascendentes ¢ descendentes em qualquer grau e
colaterais até ao 2.° grau. E outra ndo pode ser a leitura, sob pena de sujeitar estes
ltimos a um regime de imparcialidade ainda mais severo do que o previsto para os
primeiros (que, supostamente, até vivem em comum com os titulares, numa ligagdo
tendencialmente ainda mais estreita, constante e didria).

Partindo desta premissa — e ainda que Pedro Nuno Santos detivesse, por si
ou conjuntamente com o seu pai, uma participaco de valor superior a 50 000€ ou a
10% do capital social da Tecmacal, S.4. — para que tivesse ocorrido impedimento no
caso presente, necessaria teria sido a verificagdo concomitante de dois pressupostos:

1) estarem em causa procedimentos de contratagio piiblica;

e

2) esses procedimentos terem sido desencadeados pela pessoa coletiva de
cujos 6rglos Pedro Nuno Santos, enquanto Ministro das Infraestruturas e
da Habitag#o, entdo, era titular.

11. Néo havendo dividas quanto & ocorréncia do primeiro pressuposto, resta
por verificar se algum ou alguns dos contratos piblicos celebrados pela Tecmacal,
S.4. estdo nas condi¢des por Gltimo referidas. Melhor dizendo, resta apurar se o 6rgdo
que desencadeou algum ou alguns dos correspondentes procedimentos integrava a
mesma pessoa coletiva plblica que o Governo e que os érgéos que o compdem: o
Estado.

Mas, como se disse na concluséo 8. do Parecer do Conselho Consultivo da
Procuradoria-Geral da Reptiblica n.° 6/2021, de 27 de maio de 2021 (néo publicado,
mas acessivel ¢ consultével, a partir de 04.10.2022, no Portal do Ministério Pdblico:

htt_ps:ff'www.ministeriopuinco.gtfsites!default/ﬂlesfdocumentns!gdﬁ‘ppzozlﬂﬂé.pdﬂ:

“Justifica-se, no entanto, para efeitos de aplicagdo do n.° 4 do artigo 9.° da Lei n.°
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52/2019, de 31 de julho, interpretar restritivamente o conceito de pessoa coletiva

publica, tratando o Estado segundo os diferentes ministérios em que se organiza o
Governo™.

O que nos leva & consulta do Decreto-Lei n.° 32/2022, de 9 de maio, que

aprovou o regime de organizagio e funcionamento do XXIII Governo Constitucional,
que Pedro Nuno Santos integrou.

Em cuja redagfo originéria, a pertinente para o caso em anélise, se dispunha
cOmo segue:

Artigo 27.°
Infraestruturas e Habitagdo

1 - O Ministro das Infraestruturas e da Habitagdo tem por missdo Jormular,
conduzir, executar e avaliar as politicas de infraestruturas, nas dreas da construcdo,
do imobilidrio, dos transportes, incluindo a seguranca dos mesmos, e das
comunicagdes, incluindo a regulagdo dos contratos publicos, bem como as politicas
de habitagdo, de reabilitagdo urbana e dos transportes maritimos e dos portos,
incluindo a seguranga dos mesmos.

2 - O Ministro das Infraestruturas e da Habitagdo exerce a diregdo sobre o
Gabinete de Prevengdo e Investigagdo de Acidentes com Aeronaves e Acidentes
Ferrovidrios.

3 - O Ministro das Infraestruturas e da Habitagdo, conjuntamente com o
Ministro da Economia e do Mar e com a Ministra da Agricultura e da Alimentacdo,
exerce a dire¢do sobre a Diregdo-Geral de Recursos Naturais, Seguranga e Servigos
Maritimos, em razdo das matérias relacionadas com as respetivas dreas.

4 - O Ministro das Infraestruturas e da Habitagdo exerce q Superintendéncia e
tutela sobre:

a) O Laboratdrio Nacional de Engenharia Civil, 1. P., em coordenagdo com a
Ministra da Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior;

b) O Instituto dos Mercados Piblicos, do Imobilidrio e da Construgéo, I. P.;

c) O Instituto da Mobilidade e dos Transportes, 1. P., em coordenagéo com o
Ministro da Administragéo Interna, com o Ministro da Economia e do Mar e com o
Ministro do Ambiente e da A¢fio Climdtica, em razéo das matérias relacionadas com
as respetivas dreas;

d) O Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, 1. P.

5 - Sem prejuizo dos poderes legalmente conferidos ao Conselho de Ministros,
ao Ministro das Finangas e ao Ministro do Ambiente e da A¢do Climdtica, 0 Ministro
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das Infraestruturas e da Habitacdo exerce as competéncias legalmente previstas em
relagdo as entidades do setor empresarial do Estado que atuam no dmbito das
matérias identificadas no n.° 1, incluindo o Metro Mondego, S. A., a CP - Comboios
de Portugal E. P. E, e a Infraestruturas de Portugal, S. A., e gere a concessdo de
exploragéo do servigo de transporte ferrovidrio de passageiros do eixo Norte-Sul da
regido de Lisboa.

6 - Sem prejuizo dos poderes legalmente conferidos ao Conselho de Ministros
e ao Ministro das Finangas, o Ministro das Infraestruturas e da Habitag@o exerce a
superintendéncia e tutela sobre as administragdes portudrias, em coordenagdo com o
Ministro da Economia e do Mar.

7 - O Ministro das Infraestruturas e da Habitagdo exerce ainda os poderes que
lhe sdo conferidos pelos n.% 5 e 12 do artigo 20.°” (respetivamente, do seguinte teor:
“5 - O Ministro da Economia e do Mar exerce a diregdo sobre o Gabinete de
Investigagdo de Acidentes Maritimos ¢ da Autoridade para a Meteorologia
Aeronagutica, em coordenagdo com o Ministro das Infraestruturas e da Habitagdo e
com a Ministra da Agricultura e da Alimentagdo.”, “12 - O Ministro da Economia e
do Mar exerce a tutela sobre a Escola Superior Ndutica Infante D. Henrique, em
coordenagdo com a Ministra da Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior e com o
Ministro das Infraestruturas e da Habitagdo.”).

Deste périplo resulta, como é bom de ver, que nenhum dos adjudicantes atras
elencados (e que, relembre-se, sdo: Ceniro de Formagdo Profissional da Indiistria de
Calgado, Municipio de Ponte de Sor, Instituto Politécnico de Castelo Branco,
Instituto  Politécnico do Cdvado e do Ave, Guarda Nacional Republicana,
NOVA.ID.FCT - Associagdo para a Inovagdo e Desenvolvimento da FCT, Associagdo
para Formagdo Profissional e Desenvolvimento do Montijo € PCI - Parque de
Ciéncia e Inovagdo, S. A.) se compreende no “ministério”, ou seja, na esfera de
atuagdo do entdo Ministro das Infraestruturas e da Habitagfio, Pedro Nuno Santos. O
que vale como dizer que nenhum dos concursos em causa foi “desencadeado pela
pessoa coletiva de cujos érgdos” era titular.

12. Pelo que, tudo visto, s6 resta concluir que, in casu, se ndo verificou
qualquer situagdo de impedimento legal, por violagéio do disposto na Lei n.° 52/2019,
de 31 de julho, mormente do seu artigo 9.°, porquanto, ao menos, nio se encontra
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preenchido um dos pressupostos af constantes. E isto na medida em que os

procedimentos de contratagdo piliblica em causa nio estdo abrangidos “pelo
Pressuposto identitdrio da pessoa coletiva”.

Termos em que se promove que seja notificado o
requerente (Presidente da Diregéo Nacional do partido
politico CHEGA), e, atenta a publicidade por este
conferida ao requerimento, se dé também conhecimento da

présente promogdo ao visado (Pedro Nuno de Oliveira
Santos).

Lisboa, 8 de margo de 2023

O procurador-geral-adjunto,

7 (e

(Jodo Possante)

Pdgina 12 de 12

f;}__.



TRIBUNAL CONSTITUCIONAL

Proc. n.? 2325

CONCLUSAO

A 09-03-2023, ao Excelentissimo Juiz Conselheiro Presidente. —

- O/A Oficial de Justica

Como se promove.
Lisboa, 72 103 23
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Classificagdo; 350.10.200
Seguranga: Uso Interno
Processo:

DIREGAO DE FINANGAS DE EVORA
SERVICO DE FINANGAS DE MONTEMOR-Q-NOVO

Oficio N.°: 86

Data: 2024-02-21 Pedro Nuno de Oliveira Santos

Entrada Geral: 2024E000397457

S S U0 1608 I —
N.° |dentificagdo Fiscal (NIF): 208899650 _

Sua Ref®: Requerimento de 02-02-24(Mail)

Técnico: Orlando Matilde

Registado com Aviso de Recegdo

Assunto: PEDIDO DE AVALIAGAO DO PREDIO URBANQ INSCRITO SOB O ARTIGO 6120 DA UF DE
NSV,NSB E SILVEIRAS, INCLUSAO DA EXISTENCIA DE PISCINA

NOTIFICACAO

Fica V. Ex®. por este meio notificado nos termos dos artigos 36.° e 38.° do Cddigo de
Procedimento e de Processo Tributario (CPPT) e artigo 77.° da Lei Geral Tributaria (LGT) do teor
do Despacho do Chefe deste Servico de Financas bem como da informacgéo de suporte ao
mesmo, exarado em 19-02-2024, em face do requerimento aqui apresentado pela mandataria
dos anteriores proprietarios do prédio urbano acima identificado como "assunto”, conforme a
seqguir se transcreve:

“INFORMACAQ
/

Por requerimento remetido por mail a este SF em 02-02-2024, veio a Advogada, Dr2. Rute Castro de Sousa

(mandatdria dos vendedores, Ana Filipa Matias Velosa e David Luis Gil-Esteban Munoz (1/2) - NIF
I < foram proprietarios em comum do prédio urbano inscrito sob o artigo 6120 da Uni3o de Freguesias

de Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras), requerer: ... se digne ordenar a corre¢fo imediata

da inscricio matricial urbana correspondente ao artigo 6120, tomando em consideracdo a piscina individual

oportunamente participada.”, conforme consta do Gltimo § do seu requerimento.

Este Servico de Finangas (SF) apenas em 29-01-2024 teve conhecimento que na avaliagdo da modelo 1 de IMI n2.
7692831, que deu origem ao artigo urbano inscrito sob o artigo n2. 1620 da Unido de Freguesias de Nossa Senhora
da Vila, Nossa Senhara do Bispo e Silveiras (UF de NSV, NSB e Silveiras), ndo foi considerada a existéncia de “Piscina
Individual”, conforme se descreve de seguida:

1 - No dia 29-01-2024 a advogada, Dr2. Rute Castro de Sousa (mandataria dos vendedores), remeteu para o mail
deste SF pelas 10,58h copia do alvaré de utilizagdo n2. 9/2013 emitido pela C&mara Municipal de Montemor-o-Novo
em 15-03-2013, averbado em 09-03-2022 de ter sido aprovada a legalizag@o de uma piscina com a drea de 30,43
m2. Registado em GPS com a entrada n®. 2024F000329885 - Processo n2, 0922202401001026.

2 - Ao final da manh3 do dia 30-01-2024, a mesma advogada esteve presencialmente neste SF onde apds ser
atendida ao balcdo pela Adjunta da 4rea do Patrimonio, D. Margarida Falcdo, pediu para ser recebida pelo Chefe do
SF ao que acedi.

0 atendimento foi efetuado no gabinete do chefe do SF, tendo em parte dele estado presente a Sr2. D. Margarida
Falcdo.

A Sr? advogada relatou de forma verbal as 2 deslocacBes que efetuou a este SF para regularizar a situacao fiscal do
prédio misto, constituido pelo artigo rustico n2, 198 da Segao Q e pelo prédio urbano inscrito sob 0 6120, resultante

Edi dos Pagos do Concelho, 2.°— 7050-127 MONTEMCR-0-NOVO Tel, (+351) 266 248 780 Fax: (+351) 266 892 793

Emaii: sf0922@at.gov.pt www.porlald asfinancas.gov.pt Centro de Atendimento Telefonico: (+351) 217 206 707
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da modificacdo do prédio urbano inscrito sob o artigo n2. 1627, todos eles pertencentes 4 UF de NSV, NSB e Silveiras,
do concelho de Montemor-o-Novo, mostrando disponibilidade para regularizar 0 mais répido possivel, algum erro
gue eventualmente de forma inadvertida, pudesse ter ocorrido e gue levou a que na avaliagdo do artigo 6120 ndo
tenha sido considerada a existéncia de uma piscina.

Sugeri a Sr2. advogada que elaborasse a sua exposi¢o por escrito e gque a remetesse o mais breve possivel a este
SF. O atendimento ficou registado em CRM com o n€. 1-3570762236,

2.1- No dia 02-02-2024 pelas 12,42h a advogada, Dr2. Rute Castro de Sousa, enviou a este SF um reguerimento onde
relata pormenores da sua vinda a este SF, nos dias 17-11-2021 e 25-11-2021, e em que termina requerendo: .
requer a V. Ex2. se digne ordenar a correcéo imediata da inscricdo matricial urbana correspondente ao artigo 6120,
tomando em consideracdo a piscing individual oportunamente participada.”

Este requerimento ficou registado em GPS no dia 02-02-2024 sob a entrada n2. 2024E000397457 - Processo ne.
0922202401001026.

3 - Comn a finalidade de esclarecer a situacio matricial do prédio urbano inscrito sob o artigo n2. 1620 da UF de NSV,
NSB e Silveiras, passo a descrever os anteriores registos matriciais, originarios do atual artigo 6120.

3.1 - Na inscricdo matricial inicial do prédio urbano, o mesmo ficou inscrito sob o artigo n2. 87 da freguesia de Sao
Mateus (Extinta), o gue motivou a sua transferéncia para o artigo urbano n2. 947 da freguesia de Nossa Senhora da
Vila. Por terem ocorrido cbras que foram concluidas em 15-01-1965, este predio passou a estar inscrito sob o artigo
n2. 1229 da freguesia de Nossa Senhora da Vila.

4 - Por escritura publica de Compra e Venda lavrada em 22-01-2008 de fls. 21 a fls.23-Verso do livro de notas n2. 77-
A, no Cartodrio Notarial a cargo da Notaria Anabela dos Santos de Aguiar Pinto, sito em Rua dos Sapateiros, n2, 158 -
29 Andar - Lisboa, foi vendido um prédio misto, constituido pelo prédio rustico inscrito sob o artigo n2 198 -Se¢do Q
e pelo predio urbano inscrito ao tempo sob o artigo n2. 1225, ambos pertencentes a Freguesia de Nossa Senhora da
Vila. O prédio urbano encontra-se construido na area do prédio rustico.

Em 22-01-2008 o prédio misto acabado de identificar foi adguirido em comum e partes iguais, por:

e  Ana Filipa Matias Velosa
e David Luis Gil-Esteban Munoz

Por esta aquisigdo foi liquidado e pago IMT, através das Declaragdes n2s:

s 2008/15438 - Liguidac3o emitida no SF de Lisboa-7 em 17-01-2008, no valor total de 646,58€, tendo sido
declarado o valor de aquisigdo de 47.500,00€ para % do prédio urbano, e de 2.500,00€ para % do prédio
rustico; e

e  2008/15409 - Liguidagdo emitida no SF de Lisboa-7 em 17-01-2008, no valor total de 646,58€, tendo sido
declarado o valor de aquisicdo de 47.500,00€ para ¥ do prédio urbano, e de 2.500,00€ para ¥ do orédio
rustico, respetivamente.

4.1 - Em resultado da reestruturacdo administrativa de freguesias ocorrida neste concelho em 2013, foi EXTINTA a
freguesia de Nossa Senhora da Vila, tendo sido integrada na Unido de Freguesias de Nossa Senhora da Vila, Nossa
Senhora do Bispo e Silveiras, pelo que o artigo urbano n2. 1229 da freguesia de Nossa Senhora da Vila (EXTINTA)
passou a estar inscrito sob o artigo n2. 1627 da UF de NSV, NSB e Silveiras.

4,2 - O prédio urbano inscrito sob o artigo n2. 1627 da UF de NSV, NSB e Silveiras foi sujeito a obras, apds as quais a
Camara Municipal de Montemor-o-Novo, concedeu em 15-03-2013 o Alvara de Utilizacdo para HABITACAQ, do
edificio com a drea de construcdo de 248,23m2.

Apos a conclusdo das obras, apesar da obtengdo da licenga de utilizacdo para habitacdo em 15-03-2013, os
proprietarios do prédio (em comum e partes iguais), ndo procederam a entrega de qualqguer declaracdo modelo 1
de IMI a que estavam obrigados, para efeitos de atualizagdo do valor patrimonial do prédio para efeitos fiscais.

A modelo 1 de IMI para participacdo a Administragdo Tributéria, da obtengdo da licenga de habita¢io em 15-03-
2013, foi entregue fora de prazo, pois apenas veio 3 ser entregue em 17-11-2021 e dai resultou a inscrigdo na matriz
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do atual artigo urbanon®. 6120 da UF de NSV, NSB e Silveiras e a consequente eliminagdo na matriz do artigo urbano
n? 1627 da mesma freguesia.

Na avaliacdo realizada com base na declaragdo modelo de IMI entregue em 17-11-2021, o artigo urbano n2. 6120
passou a ter o Valor Patrimonial de 47.870,00€, com efeitos a 15-03-2013 (data da licenga de Habitagdo).

4.3 - Para liquidagdo do IMI de anos anteriores foi aplicado o disposto no n2. 3 do artigo 1139. do Cédigo do IMI
(CIMI), com observancia do limite referido no n2. 1 do artigo 11692. do mesmo cédigo, que determina gue tem que
ser respeitado o prazo de caducidade previsto no artigo 4592. da Lei Geral Tributdria (LGT) que neste caso limitava a
liquidacdo de IMI aos 4 anos anteriores a 2022, que foi a data de inscrigdo na matriz do artigo urbano n2. 6120.

Este 12-02-2022, este SF efetuou a correcdo das liquidagdes de IM| dos anos de 2018, 2019, 2020 e 2021, realizando
a liquidagdo de IMI para os referidos anos, em nome dos proprietarios do predio nesses anos _e
_ tomando em consideracdo o novo valor patrimonial de 47.870,00€ atribuido na avaliagdo do artigo
urbano n?. 6120, com efeitos a 15-03-2013.

As novas liquidacBes de IMI dos 4 anaos anteriores, foram efetuadas sobre o valor patrimonial de 23.935,00€ em
nome de cada um dos comproprietarios do prédio, (VPT: 47.870,00€ * 50% = 23.935,00€), tendo sido também
liquidados juros compensatdrios por aplicagdo do n?. 1 do artigo 1172. do cddigo do IMI (em virtude da liquidagdo
de IMI dos 3 primeiros anos referidos ter sido retardada por facto imputével aos sujeitos passivos).

5 - Por Documento Particular Autenticado (DPA) do Contrato de Compra e Venda e Mutuo com Hipoteca,
autenticado em 04-02-2022 pela advogada, Gina Maria Francisco Mendes Rodrigues ||| N vencido
um prédio misto, constituido pelo prédio ristico inscrito sob o artigo n?. 198 da Segdo Q e pelo prédio urbano inscrito
sob o artigo n2, 6120, ambos pertencentes 'a_O prédio urbano encontra-se construido na area do predio
rustico.

Em 04-02-2022 o prédio misto acabado de identificar no n?. 5, foi adquirido em comum e partes iguais, por:

e Pedro Nuno de Oliveira S5antos
e Ana Catarina Gamboa Vaz

Por esta aquisicio foi liquidado e pago IMT, através das DeclaragBes n9s.:

e 2022/48519 — Liquidacdo emitida no SF de Lisboa-2 em 03-02-2022, no valor total de 16.329,88€, tendo
sido declarado o valor de aquisicio de 253.250,00€ para % do prédio urbano, e de 31.750,00€ para % do
prédio rustico; e
s 2008/48505 — Liquida¢3o emitida no SF de Lishoa-2 em 03-02-2022, no valor total de 16.329,88€, tendo
sido declarado o valor de aquisicdo de 253.250,00€ para % do prédio urbano, e de 31.750,00€ para % do
prédio rustico, respetivamente.
Efetuado o enquadramento geral, passamos & descricdo do exposto e do requerido, através do reguerimento
remetido em 02-04-2024 pela senhora Advogada, Dr2, Rute Castro de Sousa, que atuou como mandatéria dos
vendedores:

e Ana Filipa Matias Velosa (1/2)
e David Luis Gil-Esteban Munoz (1/2)

que foram proprietarios em comum (entre 22-01-2008 e 04-02-2022) do prédio urbano inscrito sob o artigo 6120
da UF NSV, NSB e Silveiras (que proveio do artigo 1627 da mesma freguesia), tendo a mandatdria efetuado 2
deslocacGes a este SF, em 17-11-2021 e 25-11-2021, na qualidade de representante dos vendedores.

1]
RECLAMACAQ APRESENTADA:

A senhora Advogada, Dr2. Rute Castro de Sousa, apos efetuar a sua identificagdo, refere que: “...vem expor e requerer
a V. Exa. o seguinte:”
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Nos n%s. 1 e 2, refere que: “Em 30-09-2021 os anteriores proprietdrios cefebraram contrato-promessa de compra e
venda do imével com os atuais proprietdrios”; “.. Ficou estabelecido que, para os promitentes compradores, era
condicdio sine qua non para a celebragio do contrato definitivo de compra e venda que todas as giteracdes que o
prédio urbano havia sofrido, ... fossem devidamente legalizades, designadamente junto da Camara Municipal,
Administragéio Tributdrio e Conservatéria do Registo Predial.”

No n2. 3, refere que: “.. na qualidade de mandatdria dos promitentes vendedores, entregou em 17-11-2021 no 5F
de Montemor-0-Novo, a declaragéio para atualizacio de prédio urbano na matriz, designada ... por Modelo 1 de IMI,
na sequéncia da obra realizada no dmbite do Alvara de Utilizagdo n2. 8/2013 emitido pelo Camaora de Montemor-o-
Novo, em 15-03-2013.”

No ne. 4, refere que: “Nessa data, no quadro 62 do Modelol de IMI, a requerente preencheu apenas o ndmero 1,
correspondente a "moradia unifamiliar”, porquanto nessa data, a requerente ndo havia ainde dado entrada na
Camara Municipal do pedido de licenciamento da piscina.”

No nf. 5, refere que: “Em 25-11-2021, a requerente procedeu & entrega na Cdmara Municipal de Montemor-o-Novo
do pedido de licenciamento da piscina erigida no prédio urbano.” juntando como "DOC. 1" (fotocdpia do
comprovativo de tal pedido entregue na Cdmara em 25-11-2021).

No ng. 6, refere gue: “Nessa mesma data, imediotamente apds ter feito a entrega do pedido de licenciamento, a
requerente dirigiu-se a esse servigo de finangos e explicou que queria participor o existéncia da piscina no prédio
urbano cujo modelo 1 tinho entregue em 17-11-2021, bem como entregar o requerimento de harmonizagdo da
matriz.” juntando como “DOC. 2" (fotocdpla do requerimento para alteragdo da area urbana existente no prédio
riistico, artigo 198-0 da UF NSV, NSB e Silveiras).

Ng n®. 7, refere que: “.. a senhora funciondric que a atendeu tomou a iniciativa de contatar o senhor avaliador para
o prevenir de que, antes que procedesse 0 respetiva avaliogdo, havia um novo elemento a considerar - o piscing.”

Na n?. 8, refere que: “De acordo com o que a senhora funciondria transmitiv & requerente, o senhor avaliador, por
coincidéncia havia procedido & avaliocdo do artigo urbano no dia anterior, mas em face do acréscimo da piscing,
ficou combinado entre eles que a ficha de avaliagdo inicial - de 17-11-2021 - seria substituida naquela data - 25-11-
2021 - por outra que incluisse a piscina.”

Mo ne. 9, refere que: “Por consequéncia e para que tudo ficasse em devida ordem, em vez de entregar novo modelo
1 de IMI, a senhora funciondria apresentou @ requerente um exemplar do formuldrio que havio sido entregue no dia
17-11-2021 e indicou-lhe que assinalasse agora o preenchimento do numero 5 (piscina individuol) do quadro 62, o
que a requerente fez, convicta de que se tratava do exemplar original.”

No n2. 10, refere que: “A senhora funciondria disse ainda & requerente que, uma vez que jd havia sido feita uma
primeira avaliogdo, era possivel que aporecesse uma “Notificagdo de Avaliagdo” sem considerar o piscing, a qual
deveria ser desconsideradan, aguardando-se uma segunda notificacdo que considerasse jd este elemento.”

Nos n%. 11 e 12, refere que: “Convicta de que o assunto estava em devida ordem, go chegar o escritdrio, a
requerente acrescentou no seu exemplar do modelo 1 de IM| entregue em 17-11-2021 uma cruz no n2. 5 do quadro
62, de modo a iguolar o exemplar que havia ficado nesse servigo de finangas” e “Seguidarmente, o requerente
digitalizou o documento e enviou-o & mandatdria dos promitentes compradores, ... aguardondo-se agora o
atuolizacGo da respetiva matriz, & qual havio sido atribuido o artigo provisério 6120-P."

No n2. 13, refere que: “E g partir doi, absolutamente convicta de que o documento que tinha agora ém 5éu poder ...
era exatamente igual ao que estava arquivado nesse servigo de finangas, dele entregou diversas copias a outras
entidades ... e oté para esse servico de financas, como anexo ao pedido de certiddo do processo de harmonizagdo
matricial do artigo rustico 198-Q, ..." a que “.. conferiu o valor probatdrio dos documentos notariais, servindo de
documento instrutdrio dos respetivos processos.” lunta como "DOC. 3" (fotocdpias do requerimento entregue em
25-11-2021 para harmonizagdo da drea urbana do artigo ristico 198-Q, do comprovativo de entrega da modelo 1
de IMl em 17-11-2021, da modelo 1 de IMI preenchida em papel e da Certiddo Permanente da descricdo ng,
2184/20071019 da Conservatéria do Registo Predial de Montemar-o-Nova).
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No n? 14, refere que: “Por consequéncia, ao celebrarem o contrato definitivo de compra g venda, ... estavam abso-
lutamente convencidos de gue todas as componentes do prédio se encontravam legalizadas e em devida ordem, ...”

No n? 15, refere que: “.. @ dita piscina foi averbada ao alvard de utilizagdo n?. 9/2013 da Camara Municipal de
Montemor-o-Novo, no dia 09-03-2022, constondo igualmente da respetiva descrico predial.” juntando como "DOC,
4" (fotocdpia da licenga de utilizagdo n?. 9/2013, averbada em 09-03-2022 da legalizagio de urmna piscina com a area
de 30,43 m2) e como “DOC. 5" (fotocdpia da Certiddo Permanente da descricdo n2. 2184/20071019 da Conservatdria
do Registo Predial de Montemor-o-Novo, igual & que também juntou no “DOC. 3)

Mo n?. 16, refere que: “No final do passada semana, o requerente foi surpreendida com a informogéo de gue jd tinha
side otribuido o artigo definitive 6120 ao prédio urbano, mas que a piscing nio constava da respetiva inscricdo
matricial.”

No n2. 17, refere que: “Contactado esse servico de finangas para confirmar tol indicagfo, a informagéo que foi
transmitida a requerente é que g piscina ndo foi sequer participada.”

No n2. 18, refere que: “Tendo em conta que o comportamento da senhora funciondrio que atendeu o requerente no
dig 25-11-2021 - bem como, alids, de todos os demais funciondrios desse servico de finangas, foi da maoior cortesia e
diligéncia em providenciar o melhor atendimento e o melhor selugio possivel pora o pretendido, a requerente ndo
viu razdio para solicitar uma nova copia do modelo 1 de IMI apds a alteragdo introduzida nesse dia 25-11-2021, até
porgue a senhora funciondria lhe disse que o senhor avaliador jd estava avisado e a afteragdo seria imediatamente
considerada.”

No n?, 19, refere que: "Porém, uma coisa é certa: a requerente participou a existéncio da piscing no dig 25-11-2021,

por aditamento ae formuldrio entreque no dig 17-11-2021, convicta de que o exemplar onde acrescentou esse

elemento era o original que tinha entregado dias antes.”

E termina:

“Pelo exposto, requer o V. Exao. que se digne ordenar a correcdo imediate do inscricdo matricial urbang
correspondente ao artigo 6120, tomando em consideraciio a piscina individual oportunamente participada.”

APRECIACAD:

Para a andlise do alegado pela reclamante, procedeu este servigo de finangas 3 consulta de todos os documentos
agui existentes respeitantes as deslocagdes de 17-11-2021 e 25-11-2021 e descritas no pedido, nomeadamente, por
consulta fisica dos mesmos, por consulta a aplicagdo informatica da AT denominadza “GPS” onde ficam registados
por digitalizacdo todos os documentos rececionados neste SF e ainda por consulta a aplicagdo informatica do IMI,

Nos n%. 1 e 2 descreve os motivos que levaram a necessidade da sua deslocagdo a este servico de financas, referindo
no n2. 3 que foi na gualidade de mandatéria dos promitentes vendedores que em 17-11-2021 aqui entregou a
declaracdo modelo 1 de IMI na sequéncia das obras que culminaram com a emissdo em 15-03-2013 pela Camara de
Montemor-o-Novo, do alvard de utilizag3o para habitagdo com o n?. 9/2013, assumindo no n2. 4 que na modelo 1
de IM| n8o assinalou a existéncia de piscina.

e Pela consulta efetuada aos elementos agui disponiveis, verifica-se que 17-11-2021 foi rececionada a
modelo 1 de IMI, preenchida de forma manual, tendo nela sido assinalado como motivo da entrega: “Prédio
melhorado/Modificado/Reconstruide” no guadro | e identificado o artigo urbano n2. 1627 da UF de NSV,
NSB e Silveiras, como o prédio que sofreu as obras - guadro lll, ndo constando assinalado no quadro V o
campo 62, pelo que a piscina ndo fol participada, o que coincide com o exposto pela reclamante no seu n2.
3. Foi inscrita na modela 1 de IMI, a data de 15-03-2013 como data da licenca de utilizag3o.

e A declaragdo modelo 1 de IMI entregue em 17-11-2021 foi de imediato recolhida/inserida no sistema de
avaliagBes de prédios urbanos, onde ficou registada com o n2 7692831 e assumiu o artigo urbano
provisorio n2 P6120 da UF de NSV, NSB e Silvelras, tendo de seguida sido entregue & reclamante,
comprovativo da entrega da declaragdo modela 1 de IM| referida, autenticada de recebimento neste SFem
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17-11-2021. N3o existe qualquer divergéncia entre os dados constantes da declaragdo modelo 1 preenchida
de forma manual pela reclamante e a declaragdo n2. 7682831 recolhida, e que gerou a ficha de avaliagdo
n2, 11447525, para efeitos de avaliacdo do artigo provisorio P6120.

» Nomesmodia, 17-11-2021, este SF procedeu ao registo em GPS de toda a documentacéo entregue, atraves
da entrada n2. 2021E002565963 - Processo n?. 0922202101007236, conforme “Anexo IV” gque se junta,
constituido por fotocopia do comprovativo de entrega da Modelo 1 - registo n2. 7692831, fotocopia da
modelo 1 de IM! preenchida manualmente, fotocdpia do alvara de utilizacdo n2. 9/2013 emitido pela
Camara de Montemor-o-Naovo em 15-03-2013, fotocopia da procuracio passada em 12-07-2021 pelos
promitentes vendedores a favor da advogada, Dr2. Rute Castro de Sousa, com poderes para os representar,
fotocopia da planta de localizagio do prédio e ainda fotocdpias das plantas do edificio.

Nos n2s. 5 e 6 afirma ter-se deslocado em 25-11-2021 & Camara Municipal de Montemor-o-Novo onde iniciou o
pedido de licenciamento da piscina existente no prédio e gue de seguida se deslocou a este 5F com a intengdo de
participar a existéncia de piscina no prédio urbano cujo modelo 1 tinha entregue em 17-11-2021 e tambem para
entregar requerimento de harmoniza¢do da matriz.

Nos n%s. 7 a 10 afirma que foi atendida por uma funcionéria que terd contatado o perito local de avaliagdo urbana
deste concelho, e que tera transmitido & reclamante que o artigo P6120 - registo n?. 7692831, ja havia sido avaliado
no dia anterior {24-11-2021), pelo que a funciondria tera combinado com o perito local a substituicdo da ficha de
avaliac3o inicial de 17-11-2021, por outra a substituir em 25-11-2021, que incluisse a piscina. Afirma ainda que a
funciondria |he apresentou um exemplar da modelo 1 de IMI entregue em 17-11-2021 e indicou a reclamante que
assinalasse nela o preenchimento do n2. 5 do quadro 62 (piscina individual) o que a reclamante fez, convicta de que
se tratava do exemplar original. Mais |he disse a funcionaria que era possivel vir a receber 2 notificacdes da avaliagdo,
e que a segunda notificagdo e que ja teria em consideracdo a existéncia de piscina,

e  Pela consulta efetuada aos elementos disponiveis neste SF, verifica-se que em 25-11-2021 foi rececionado
um requerimento manuscrito, assinado pela Dr2, Rute Castro de Sousa, dirigido ao Chefe do SF onde reguer
que ao artigo rdstico 198-Q da UF de NSV, NSB e Silveira, seja averbado o artigo P6120 da mesma freguesia,
que proveio do artigo 1229 da freguesia de Nossa Senhora da Vila (EXTINTA), com a drea de 24823 m2 e
com dependéncia agricola de 70 m2.

e Nomesmodia, 25-11-2021, este 5F procedeu ao registo em GPS de toda a documentagdo entregue, atraveés
da entrada n?. 2021E002657991 - Processo n2, 0922202101006973, conforme “Anexo V* que se junta,
constituido por fotocdpia do requerimento acabado de identificar, fotoc6pia da procuragdo passada em
12-07-2021 pelos promitentes vendedores a favor da advogada, Dr2, Rute Castro de Sousa, com poderes
para os representar, fotocopia da Certidao Permanente da descri¢do n2, 2184/20071019 da Conservatéria
do Registo Predial de Montemor-o-Novo,

¢ Com base nesta documentac3o entregue neste SF em 25-11-2021 procedeu-se & instauragdo do Processo
de Cadastro n®. 90/2021, que apds ser instruido foi remetido & DF de Evora — DTC, com destino & Dirego
Geral do Territdrio - Delegac3o de Santarém, com vista a sua execugdo, o que foi feito pela Comunicacdo
Interna n9. 09222021C454939 de 22-12-2021, tendo sido efetuado novo registo em GPS de toda a
documentacio acabada de referir, atraves da entrada n2. 2021E002945148 de 22-12-2021 - Processo nt.
0922202104007551, conforme “Anexo V1" que se junta.

e Os elementas disponiveis neste SF apenas permitem confirmar a entrega neste SF, em 25-11-2021, do
requerimento para harmonizac8o da drea urbana existente no prédio rastico inscrito sob o artigo 198-Q.

s  Foi realizada uma aturada pesquisa, através dos elementos e registos disponiveis neste SF ndo tendo sido
possivel detetar a existéncia/rececdo neste SF de qualguer tipo de documento aqui entregue em 25-11-
2021 ou noutra data, com o objetivo de participar/solicitar que na avaliacdo do prédio urbano inscrito sob
0 artigo provisério P6120 da UF de NSV, NSB e Silveiras, fosse tomada em considerag8o a existéncia de uma
piscina.

s Na presenta data ndo & possivel confirmar o teor das informacdes verbais prestadas pela funcionéria
atendedora, e gue a requerente descreve nos seus n%. 7 a 10,
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Por consulta ao sistema de avaliacdo de IMI da AT, verifica-se que o perito local procedeu & avaliagio do
artigo P6120 em 23-11-2021 (2 dias antes do dia 25-11-2023) - ficha n2. 11447525 e que na dia 25-11-2021
a identificada ficha foi suspensa e substituida pela ficha n2. 11452509 que por sua vez foi avaliada pelo
perito local em 17-12-2021. Verifica-se ainda que os dados considerados na avaliagio da fichan2, 11447525
530 precisamente iguais aos dados tomados em consideragdo na avaliacdo da ficha n2. 11452509, pelo que
o Valor Patrimonial Tributario determinado € igual em ambas as avalia¢Bes, 47.870,00€, pois em nenhuma
delas foi tomada em consideracdo existéncia de piscina, conforme "Anexo VII" que se junta.

No n2. 9 a reclamante afirma ter-lhe sido presente pela funciondria atendedara, o que julgou ser o exemplar
do original da modelo 1 de IM| entregue em 17-11-2021, onde assinalou o n2, 5 (piscina individual), situacio
pouco provavel de ter acontecido, uma vez que as declaragdes modelo 1 de IMI apenas sdo entregues em
duplicado, ficando no SF o original da Modelo 1 de IMI, devolvendo-se ao apresentante o duplicade da
Modelo 1, autenticade do recebimento. Como a reclamante assume que nesse dia tinha deixado o
duplicado da modelo 1 de IMI entregue no dia 17-11-2021 no seu escritdrio e o avaliador tinha na sua posse
o original dessa declaracdo modelo 1 de IMI| e das plantas e restante documentagdo entregue em 17-11-
2021, gue havia utilizado para a realizacdo da avaliag8o que havia efetuado 2 dias antes (em 23-11-2021).

Quanto a referéncia constante do n2. 10, verifica-se que relativamente &s 2 avaliagSes efetuadas ao artigo
P6120, a primeira (ficha n%. 11447525} foi realizada em 23-11-2021 e foi notificada aos 2 comproprietérios
do imdvel, através de cartas registadas com aviso de rececdo com a identificagio RY376923312PT e
RY3769923309PT, recebidas ambas em 30-11-2021. A segunda avaliagdo (ficha n2. 11452509) foi realizada
em 17-12-2021 e também foi notificada aos 2 comproprietarios do imdwvel, através de cartas ragistadas com
aviso de rececdo com a identificacdo RY377776200PT e RY377776195PT, recebidas ambas em 22-12-2021.
Em ambas as avaliac@es foi apurado o mesmo Valor Patrimanial Tributério de 47.870,00€, o que poderia
ter servido camo alerta a que n2o tendo havido aumento de VPT na 22, avaliac8o em relagio aos dados da
18, avaliagdo, isso era sinal de ndo ter sido considerada a inclusdo da piscina para efeitos de avaliacdo do
imdvel, artigo 6120.

Nos n%, 11 e 12 afirma que que apos a vinda ao SF em 25-11-2021, averbou no duplicado da modelol de IMI que
tinha no seu escritério, uma cruz no n. 5 do quadro 62, descrevendo de seguida procedimentos que executou em
nome dos seus representados com o objetivo de realizar 2 transmissdo do imdvel pertencente aos seus clientes,
referindo no n2. 13 que entregou copia da modelo 1 de IMI, apds as alteragdes que efetuou, a diversas entidades ...
e até para esse SF como anexo ao pedido de certiddo de harmonizacdo matricial do artigo ristico 198-Q.

Mo que respeita ao mail remetido a este SF em 20-12-2021, onde solicitou a emissdo da certiddo referida,
o mesmo ficou registado neste SF em GPS com o n2. de entrada n2. 2021E002944805 em 21-12-2021 -
Processo n2. 0922202201005655, conforme “Anexo VIII" que se junta.

MNos n%.14 3 19 a reclamante descreve os procedimentos que realizou no interesse dos seus representados,
no exerclcio da sua atividade de advogada, convicta do duplicado da modelo 1 de IMI que tinha na sua
posse se encontrava igual ao original existente neste SF, procedimentos esses que em nada tiveram ja
influéncia para a determinacdo errada do Valor Patrimonial do Prédio inscrito sob o artigo 6120 da UF de
NSV, NSB e Silveiras.

Procedi ainda & analise da totalidade dos dados constantes da declaragdo modelo 1 de IMI entrada neste
SFem 17-11-2021, que deu origem ao artigo urbano inscrito sob o artigo 6120, por confronto com os dados
levados em conta pelo Sr. Perito Local da propriedade urbana, na avaliagio efetuada através da ficha de
avaliagdo n2. 11452509, verificando gue na modelo 1 foi indicado no quadro VI - campo 71, que o prédio
possufa 56 anos, o que ndo foi aceite pelo sr. avaliador que procedeu  correcdo da idade para 8 anos, em
virtude de o predio ter sofrido obras de ampliagao, reconstrugdo e reforgo da estrutura na sua totalidade,
para as quais obteve o alvara de utilizagiio n2. 9/2013 em 15-03-2013, sendo que 4 data da avaliagdo o
prédio tinha 8 anos de idade (= 2021 - 2013). Confirmei que na avaliagdo ndo foi tomada em consideracdo
a existénecia de piscing, por a mesma ndo constar assinalada como existindo na declarac8o modelo 1
entregue, facto que se mostra necessario corrigir.”
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“DESPACHO

Com base em tudo o que foi apurado na informagdo que antecede, que serve de fundamento a presente decisao,
verifica-se que na avaliagéo efetuada em 2021 com base nos dados constantes da declaragao modelo 1 de IM]
entregue em 17-11-2021, em nome dos proprietarios, naquela data, do predio urbano que deu origem ao artigo
urbano 6120 da Unido de Freguesias de Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras:

e Ana Filipa Matias Velosa (1/2)
o David Luls Gil-Esteban Munoz (1/2)

néo foi considerada a existéncia de uma piscina individual, o que se mostra necessario reparar de imediato, pelo
que com a competéncia prevista no artigo 130° do Cédigo do Imposto Municipal Sobre Iméveis (CIMI)
delermino:

1. A recolha Oficiosa duma declaragdo maodela 1 de IMI com referéncia ao predio urbano atualmente
inscrito sob o artigo n®. 6120, pertencente 4 Unido de Freguesias de Nossa Senhiora da Vila, Nossa
Senhora do Bispo e Silveiras, onde para além dos dados jé considerados na avaliagdo anterior efetuada
em 17-12-2021 (Ficha de avaliagdo n° 11452509) terd gue ser recolhido ng modelo oficioso, a
existéncia de uma "Piscina Individual”, 0 que deve ser realizado de imediato, devendo ser contatado o
sr. perito avaliador para proceder a nova avaliagdo o mais rapido possivel.

2. A notificacdo dos atuais comproprietarios inscritos como titulares do predio, desde 04-02-2022, do feor
deste despacho, que leva a inicialiva desta avaliagdo.

3. Logo apds a conclusdo da nova avaliagdo, que sejam notificados de forma manual, através do envio
de cartas registadas com aviso de recegéo, 0s atuais comproprietarios do imdvel, do Valor Patrimonial
que venha a ser apurado, fazendo constar dessa notificagdo do novo VPT os meios e prazos de
reclamagdo que terdo ao seu dispor.

4. A notificagdo desta decisdo 4 mandatéria dos vendedores do prédio, advogada, Dra. Rute Caslro de
Sousa.

Apés o trénsito em julgado do novo valor patrimonial do prédio, proceda-se ac seu averbamento na aplicagéo
do IMI com efeitos a 15-03-2013, procedendo-se & corregdo das liquidagdes de IMI que se mostrem devidas,
com observédncia do prazo de caducidade (4 anos) previsto no artigo 45°, da Lei Geral Tributaria

Servi¢o de Finangas de Montemor-o-Novo, 19 de fevereiro de 2024
O Chefe de Finangas
(Assinatura ilegivel)
Orlando Matilde
GTA"

A presente notificac&o & efetuada de harmonia com o n.° 1 do artigo 38°. do CPPT e considerar-
se-a efetuada na data em que for assinado o aviso de rececéo, conforme o n.° 3 do artigo 39.°
do CPPT.

Com os melhores cumprimentos

O Chefe de Finangas
—

A=

| |y 1|._ A
\_h__ £ e
Orlando Matilde

GTA
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CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Entre

DAVID LUIS GIL-ESTEBAN MURNOZ £ ANA FILIPA MATIAS VELOSA

No qualidade de Promitentes Vendedores

ANA CATARINA GAMBOA VAZ E PEDRO NUNO DE OLIVEIRA SANTOS

Ma qualidade de Promitentes Comprogores
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Contrate Promessa de Compra e Vendas

CONTRATO PROM

Celebrado por e entre;

PRIMEIRGS: DAVID LUIS Git-ESTEBAN MURNOZ, cesado, de nacionalidade espanhoia, titular do
Documents Nacional de %dentidac}_emitido pelo Ministerio del interior de Espanha, valido
até | concribuinte fiscal [ < . her 2na sivea manias verosa, [N
-e;‘raitido pela Republica Portuguesa, valido até _contribuinte fiscal n.2 _
regime da separagdo de bens, adiante designados abreviadamente por PRIMEIROS CONTRAENTES ou
PROMITENTES VENDEDORES;

e

SEGUNDOS: AMA CATARINA GAMBOA VAZ solteira, malor, natural da freguesia do Campo Grande,
concelho de Lisboa, titular do Cartdo de Cidaddo _EITri'iZiC]O pela Republica Portuguesa,
valico | cortribuinte fiscat [ < PE0R0 NUNO DE QUVEIRA SANTOS, solteiro,
maicr, natural da freguesia e concelho de 540 Jodo da Madeira, titular do Cartdo de Cidadéo_
- emitido pela Repubilica Portuguesa, vélide até _ contribuinte fiscal ri.@_

designados abreviadamente por SEGUNDOS CONTRAENTES ou PROMITENTES COMPRADORES;

(PROMITENTES VENDEDOCRES & PROMITENTES COMPRADORES serdo igualmente designados nor “Parte”,

quando referidos individualmente, e por "Partes”, quando referidos em conjuntol.
| i }

Considerando que:
1. Os PROMITENTES VENDENDORES sdo doncs e legitimos possuidores de um peédio misto
denominado COURELA DD CHAQ, sito em Nossa Senhora da Vila, na freguesia de Nossa Senhora

da Vilz, concelho de Montemor-o-Nove, melhor descrito infra, que pretendem vender;

2. O referido prédio misto € composto, entre outros, por um monte de habitagio, que inclui uma
habitagdo com 248,23m2, piscina e casa das maguinas com cerca de 7,00m2;
3, Tanto a descrigdo predial, coma a insericdo matricial do sobredito prédio estdo desatualizadas face

3 sua drea e composi¢do atual, em consequéncia de obras de ampliagdo da casa de habitacdo,

devidamente licenciadas pela Cdmara Municipal de Montemor-o-Novo, e da construcdo de uma
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piscina adjacente a casa, que nda Toi aindz objeio de licenciamenio;

Cs PROMITENTE COMPRADORES pretendem adguirir o prédio referido em 1. supra na condigéo
de 03 PROMITENTES VENDEDORES se compromereram 2 atualizar a respetiva descricio predial
inscricBo matricial quanto & drea e composicio atual da casa de habitacio, mantendo ou incluinde,
na descricio predial & na inscricdo matricial, a construcdo existents que se encontra em ruinas,
gue os PROMITEMTES COMPRADORES pretendem, no futuro, reconsiruir, e & construggo, com

cerca de 7,00m2, atualmente convertida em casa das maqguinas;

Os PROMITENTES COMPRADORES pretendem ainda gue os PROMITENTES VENDEDORES
ohtenham o licenciarento da piscina adjacente i casa de habitacdo e, se necessario, da alteracda

do uso da respetiva casa das maguinas com cerca de 7,00m2;

As Partes 18m conhecimento de que estd em curso um processo de revisdo do Plano Diretor
Municipal de RMontemor-o-Nove, estande suspensa a apreciagio de novos pedidos de

licenciamento 2t€ 3 entrada am vigor do PDM revisio;

Em conseqguéncia do processa de revisdo do PDM em curso, ndo se prevé gue os PROMITENTES
COMPRADORES consigam obter o licenciamento da piscina e, se necessario, da alteragdo do uso
2 respetiva casa das méquinas, antes da data da realizagdo do contrato definitivo de compra e

venda;

Os PROMITENTES COMPRADORES estdo clentes de gue da revisdo do PDM poderd resultar a
impossibilidade de obiencio de licenciamenio da niscina adjacente 2 casa e da alteragdo do uso

da respetiva casa das maguinas, s necessaria;

8, livremante ¢ de boa-fé, celebrado o nresente conirato promessa de compra e venda {doravante, o

“Contrato”), que se rege pelas cldusulas seguintes:

Objeto

Qs PROMITENTES VENDEDORES sdo dones e legitimos possuidoras do prédio misio denominado
COURELA DO CHAD, sito em Nossa Senhora da Vila, na freguesia de MNossa Senhora da Vila, concelho de
Montemor-o-Novo, com a drea total de 2,2 hectares, descrito na Conservatdria do Registo Predial de
Moniemor-o-Nove sob o nildimero 2184, da freguesia de Nossa Senhora da Vila, composto por terra de

cultura arvense, olival, drvores de fruto, morte de habitagdo, que inclui uma habitagdo com 248,23m32,
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casa das maguinas com ceica de 7,00m? e piscina, e uma construcaa ern ruing, inscrito na matriz predial
50D 0 artigo matricial urbano nimero 1627, sito em Fazenda de Chio, 7050-001 Montemor-o-Novo, e
artigo matyicial nistico ntmero 198, secgdo (0, ambos da Unidio de Freguesias de Nossa Senhora da Vila,
hNossa Senhora do Bispo e Silveiras, destinanda-se a parie urbana a habitacic, nos termos do Alvars de
ltilizaco n.2 872013, emitido aos 15.03.2013, psia Cirmara Municipal de Monternor-o-Novo, doravante
abreviadamente designado por IMOVEL

Sobre o IMOVEL existe um contrato de arrendamento para habitacio com prazo certo, ndo renovavel,
gue caducard no dia 31 de outubro de 2021,

Verificam-se discrepdncias, quer quante @ composicdo, guer quanto 3s areas de CONStiUcas,
nomeadamente, mas ndo 56, no que se refere 3 piscina adjacente 3 habitagiio, entre a descrigdo do
IMOVEL no registo predial e na matriz e & realidade fisica existente, que 0s PROMITENTES
COMPRADCRES expressamente declaram conhecer.

Pelo presente Contrato os PROMITENTES VENDEDORES expressamente se obrigam a vender o IMOVEL
aos PROMITENTES COMPRADORES e estes expressamente se obrigam a compri-lo, fivre de quaisguer
onus ou encargos, fivre de pessoas e bens, com excegdo das maquinas e equipamentos necessarios ao
funcionamento da piscina, e no estado de conservagic em que este se encontra atualmente, o qual os
PROMITENTES COMPRADORES expressamente declaram conhecer 2 aceitar.

Os PROMITENTES COMPRADORES expressamente manifestam e dedlaram que previamente 3
celebragdio do presente CONTRATO:

2} procederam a visita ao !MGVEL;

b} analisaram toda a documentagdo a ele relativa, designadamente: (i) uma impressdo da Certiddo

Permanente com o cédigo de acessol|| G i cuas cadernetas prediais

L

dos artigos matriciais referidos supra; (iii) copia do Alvara de Utilizagdo referido supra; e (iv) copia do
Certificado Energético nimero CE62953732, emitido aos 01.10.2012, vélido até 01.10.2022; {v) uma
copia do Oficio 610683 da CCDR do Alentejo datado de 01.09.2008; (vi) uma copia do Oficio do ICHB
com a referéncia interna Inf. N.2 507/08 de 24/11/02008; e (vi)) uma copia do contrate de

arrengamento referido em 1.2 supra;

L)
it

t&m conhecimento integral do seu estado fisico, da sua composicdo, das respetivas dreas e
confrontacBes atuais;

prometendo comprar o IMOVEL como coisa certa.

Os PROMITENTES VENDEDORES comprometem-se expressamente a eniregar aos PROMITENTES
COMPRADORES, com a maior brevidade possivel e impreterivelmente até 4 data da celebracio do
contrato prometido, certiddo da autorizagdo concedida em 2008 pela CCDR do Alentejo no dmbito da

condicionante REN para a reconstrugdo e ampliacio da habitagdo, bem como do parecer favordvel
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emitido pelo ICNB no 4mbito da condicionante Rede Natura 2000/Sitio de Wionfurado para a mesma

alteragdo/ampliagio.

Preco e Pagamenio

0O prego global de venda do IMOVEL £ de € 570.000,00 {quinhentos e setenta mil Fures).

O pagamento do preco sera felto nos seguintes termaos:

2} a titulo de sinal e principio de pagamento, os PROMITENTES COMPRADORES entregam nesta data
aos PROMITENTES VENDEDORES a guantia de € 57.0C0,00 (cinquenta e sete mil Euros), atraves de
transferéncia bancaria efetuada para 2 conta titulada pelos PROMITENTES VENDEDORES com o 1BAN

_ de gue estes darfo a devida guitagc apds crédito na referida
conta;

b) no ato de celebracdo do contrato definitivo de compra e vends, através de chegue bancaric ou
visado emitido em nome dos PROMITENTES VENDEDORES, os PROMITENTES COMPRADORES
pagardo a guaniia de € 508.000,00 {guinhenios & oito mil Euros);

<) © remanescente do prego, no montante de € 5.00G,00 {cinco mi! Eurcs), serd pago na data de
conclusdo do processo de ficenciamento da piscina adjacente a casa de habitacdo e da casa das

maguinas, nos termos da cldusula 6.

Celabracdo do Contrato Definitivo e Demais CondigBes

O contrato definitivo de compra e venda deverd ser celebrado no prazo méximo de 30 (trinta) dias
ap6s @ entrega do IMOVEL pelo arrendatdrio ou a conclusdo do processo de atualizagdo da
descrigdo predial e inscricdo matricial 2 gue se referem as alineas a) e b) da ddusula 6.1, conforme
O que ocorrer mais tarde, mas impreterivelmente até 15 de dezembro de 2021,

Para efeitos do disposto no nimero anterior e da marcagdo da celebragio do contrato definitive
de compra e venda, os PROMITENTES VENDEDORES comprometem-se expressameitte a informar,
por escrito, os PROMITENTES COMPRADORES logo que ¢ atual arrendatério proceda 2 entrega do
IMOVEL e iogo que esteja conciuido o referido processo de atualizacio registral e matricial.

Caso o contrato definitivo de compra e venda ndo seja celebrado até 3 data limite de 15 de
dezembro de 2021 por falta de entrega do IMOVEL peio arrendatario ou pela demora na
atualizac3o registral efou matricial por facto n3o imputdvel aos PROMITENTES VENDEDORES,
devidamente comprovadas por documanios bastantes, os PROMITENTES COMPRADORES poderdo
resolver ¢ presente Contrato, ficando os PROMITENTES VENDEDORES somente obrigados a
devolver acs PROMITENTES COMPRADORES, em singelo e no prazo maxime de 10 {dez) dias Gteis
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2 partir da data da resolugdo, todas as quantias pagas por conta do preco, aplicanda-se, com as
devidas adaptacBes, o disposto na cldusuia 5.4

A celebracdo de contrato definitive de compra e venda serd marcada pelos PROMITENTES
COMPRADORES, comprometendo-se o3 PROMITENTES VENDEDORES a entregar-thes, loge que
solicitados por agueles, todos os documentos que para tal sejam necessdrios e gue estejam nasua
posse ou sejam da sua responsabilidade.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, os PROMITENTES COMPRADORES notificario os
PROMITENTES COMPRADORES por carta registada com avise de recegfio, com uma antecedéncia
de pelo menos 10 {dez) dias Uteis relativamente & data aprazada, do dia, hora e local do concelho
de Lisboa, em que a celebracio do contrato definitivo terd lugar.

Apos a entrega do IMOVEL pelo arrendatario, e nos 10 (dez) dias Gteis anteriores & data marcada
para a outorga da prometida compra e venda, os PROMITENTES YENDEDORES comprometem-se
a facultar aos PROMITENTES COMPRADORES o acesso ac IMOVEL, para exame do seu estado de
conservacao.

Caso se verifique uma deterioracdo substancial do estado de censervacdo do IMOVEL face a0 seu
estado de conservagBc atual, considerando-se como tal aguela gue exceds as deterioragdes
inerentes & sua prudente utilizacdo como habitacdo, os PROMITENTES VENDEDORES
comprometem-se expressamenie a proceder, 2 suas expensas, 3 correcio das identificadas
ceterioracBes ou defici@ncias até a data da celebracio do contrato definitivo.

O estado de conservagic atual do IMOVEL gue os PROMITENTES COMPRADORES declaram

conhecer e aceitar inclui uma fissura no vidro da cozinha.

incumprimento

Em caso de incumprimento imputdvel aos PROMITENTES COMPRADORES das obrigacSes gue para
si resuitem do presente Contrata, os PROMITENTES VENDEDORES poderdo resolvé-lo e fazer suas
todas as quantias que hajam recebido a tftulo de sinal e principio de pagamento do preco.

Em caso de incumprimento imputdvel aos PROMITENTES VENDEDORES das obrigacBes que para si
resuliem do presente Contrato, os PROMITENTES COMPRADORES poderfic resolvé-lo e exigir a
restituicdo em dobro das queantias por eles pagas a tituio de sinai e principio de pagamenta do prego,
montante que deverd ser pago no prazo maximo de 8 {oito} dias Uteis apés notificacdo para o efeito,
aplicando-se, com as devidas adaptagles, o disposto na clausula 5.4.

Em alternativa ao regime de incumprimento previsto nos dois nimeros anteriores, a Parte

adimplente poderd submeté-lo a execugdo especifica, nos termos do Art.2 8302 do Cédiga Civil, de
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modo a obiar sentenga que produza os efeiios da decleracdo negocial da Parte faltoss, sendo

expressamente afastado pelas Partes a presuncdo prevista no n.2 2 daquela disposigdo legal.

Em caso algum constituird incumprimento do presente Contrato imputavel aos PROMITENTES

VENDEDORES a imoossiblidade de celebrar o contrato definitivo de compra e venda em

consequéncia;

a) do exercicio por eventual beneficidrio de direito legal de preferdncia que incida sobre o IMOVEL;

b) do incumprimento pelo atual arrendataric do IMOVEL da obrigacio de restituigdo do locado no
final do respetivo contrato de arrendamento.

Em caso sigum constituird incumprimento do presente Contraic ou do contrato definitivo de

compra & venda imputdvel aos PROMITENTES YENDEDORES:

2) o indeferimento do pedido de licenciamento da piscina adjacente a casa de habitagdo e, se
necessario, da alteracSo do uso da casa das maquinas ngs termos das clausulas 652 6.6.;

bl a imposicio de proceder § demolicdic da piscina por alguma das Autoridades intervenientes no

orocesso de licenciamento.

Condiciio - Direitos de Preferéneia

A obrigacic de realizar o contrato definitivo de compra e venda ora prometido € condicionada 3
prévia rentncia, expressa ou tacita, de eventuais beneficidrios de direito legal de preferéncia sobre
o IMOVEL.

Incindindo sobre o IMOVEL algum direito legal de prefergncia, todas as comunicagBes necessérias
a0 exercicic do referido direito s3o da responsabllidade dos PROMITENTES VENDEDORES, os quals
diligenciarBo com a maior brevidade na sua realizagdo, do facto dando conhecimento aos
PROMITENTES COMPRADORES.

Mo casa previsto no nimero anterior, caso algum dos respetivos beneficidrios venha a exercer o seu
direito legal de preferéncia, os PROMITENTES VENDEDORES do facto dardo imediato conhecimento
acs PROMITENTES COMPRADORES, juntando cdpia do documento comprovativo do referido
exercicio, obrigando-se igualmente a devolver-lhes, em singelo e no prazo maximo de 10 (dez} dias
Uteis a partir da data da qual tomaram conhecimentc da inteng3o de preferir, todas as quantias
pagas por conta do prego.

NZo tendo os PROMITENTES VENDEDORES, no prazo de 10 (dez) dias Gteis referido no nlmero
antarior, reembolsado os PROMITENTES COMPRADORES das quantias pagas por conta do prego,
mais ficam agueles constituidos na obrigacdo de, em acréscimo com a devolugdo de tals guantias,
indernnizar os PROMITENTES COMPRADORES com o montanie de € 100,00 {cem Euros) por cada

dia de atraso na restituicdo das mencionadas uantias, bem como de pagar as despesas judiciais e
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extrajudiciais em que 0s PROMITENTES COMPRADORES incorram peia falta de reembolso no prazo

estipulado.

Condicdo — Eliminacdo de Discrepancias

Os PROMITENTES VENDEDORES obrigam-se a eliminar as discrepdncias existentes entre a

descricido do IMOVEL no registo predial e na inscricio matricial, ristica e urbana, e a realidade

fisica existente, designadamente guanto:

a) a atualizacio da area de construcdo e composicdo da habitagdo, que é de 248,23m2, com
quatro quartos com casa de banho privativa, sala, cozinha, despensa, uma casa de banho social,
dois vestibulos e um alpendre/marquise fechado;

b) & composicdo do prédio misto, que, além da casa de habitag8o referida na alinea a), €
constituido por terra de cultura arvense, olival e arvores de fruto, uma dependéncia
agricola/casa das maquinas com cerca de 7,00m2 e uma habitagdo, com a drea de 113m2;

c) aexisténcia da piscina adjacente a habitac3o.

Os PROMITENTES VENDEDORES obrigam-se a promover a eliminagdo das referidas discrepancias,

nomeadamente a regularizaco da piscina adjacente 3 habitacdo, de acordo com todas as normas

aplicaveis, incluindo, mas ndo s6, em sede de RAN, REN e Rede Natura 2000, e a entregar aos

PROMITENTES COMPRADORES comprovativos de todas as necessarias aprovacdes, autorizagoes e

pareceres ou da sua desnecessidade.

Os PROMITENTES VENDEDORES comprometem-se a realizar as diligéncias com vista ao processo

de eliminacdo de discrepancias referido nos nimeros anteriores com a maior brevidade, delas

dando conhecimento aos PROMITENTES COMPRADORES, comprometenda-se também a entregar
aos PROMITENTES COMPRADORES a certiddo predial permanente e as cadernetas prediais ristica

e urbana devidamente corrigidas, bem como toda a demalis documentacdc relevante, logo que

disponham destes documentos.

A obrigacio assumida pelos PROMITENTES VENDEDORES ndo se extingue com a outorga do

contrato definitive de compra e venda.

No caso de, depois de desenvolvidas todas as diligéncias, ser indeferido o pedido de licenciamento

da piscina e, se necessario, de alterac3e do uso da casa das maquinas por facto ndo imputdvel aos

PROMITENTES VENDEDORES, nomeadamente, por forca da entrada em vigor do novo Plano

Diretor Municipal de Montemor-o-Novo, darse-3 por integralmente cumprida a obrigacio

assumida nos termos da presente cldusula, devendo ser pago pelos PROMITENTES COMPRADORES

o valor remanescente do prego previsto na alinea ¢} da clausula 2.2. no prazo maximo de 10 (dez)

dias Uteis a partir da data em que os PROMITENTES VENDEDORES deem conhecimento aos
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PROMITENTES COMPRADORES do referido indeferimento, juntando cdpia do documenio
comprovativo.

Caso venha a ser exigida a demolicgo cu alteragdo da configuracio ou lecalizacio da piscing por
alguma das Autoridades intarvenientas no respetivo processo de licenciamento como condicia
para o seu deferimento, deverdo os PROMITENTES VENDEDORES dar imediato conhecimento de
tal facto aos PROMITENTES COMPRADORES, os quais comunicarig, por escrito, aos PROMITENTES
VENDENDORES se esido de acordo em efetuar a dita demolicio ou alteracSo ou se preiendem gue
08 PROMITENTES VENDEDORES interrompaim 0 processo de licenciamento. Casc os PROMITENTES
COMPRADORES comuniguem aos PROMITENTES VENDEDORES que pretendem que seja
Interrompide o processo de licenclamento, dé-se igualmente nor cumprida a obrigagio assumida
nos iermos da presente clausuia, devendo os PROMITENTES COMPRADGRES efetuar ¢ pagamenio
do valor remanescente do prego previsto na alinea ¢} da cldusula 2.2, no prazo maxime de 10 {dez)
dias (teis a partir da data em gue comuniguem aos PROMITENTES VENDEDORES a sua decisdo.
NEo tendo os PROMITENTES COMPRADORES, no prazo de 10 (dez) dias (tels referida nos ndmeros
anteriores, pago o valor remanescente do prego aos PROMITENTES VENDEDORES, mais ficam
aqueles constituidos na obrigag®o de, em acréscimo com o pagamento de tal quantia, indemnizar
0s PROMITENTES VENDEDORES com o montante de € 100,00 {cem Euros) por cada dia de atraso no
pagamento da mencicnada guantia, bem como de pagar as despesas judicias e extrajudiciais em
que os PROMITENTES VENDEDORES incorram pels falia de pagamento no prazo estipulado.

3 indeferimento do pedide de licenciamento da piscinz ou a imposicio de demolicdo ou alteracio
da configuragiio ou logalizagdo da piscina nos termos previstos em 6.5 e 6.6 supra, em caso algum
constituirde os PROMITENTES VENDEDORES na obrigac3ic de indemnizar os PROMITEMTES
VENDEDORES seja a que tfiulo for, nem tera gualquer efeito no preco de venda estipulade na
cldusula 2.1

Mo caso previsto em 6.6, as obras de demolicdo e/ou de aiteragdo da piscina e respetivos custos sao

da rasponsabilidada dos PROMITENTES COMPRADORES.

DeclaragBes e Garantias

05 PROMITENTES VENDEDORES declaram e garantern aos PROMITENTES COMPRADORES gue:

a) Salvo no gue respeita a piscina adjacente & habitacdo, o IMOVEL ndo sofreu quaisquer
alteracdes que exijam outra licenga ou auterizacdo de utilizacdo além da indicada na clausula
1.1 e foram obtidas todas as licengas, autorizagbes e pareceres Tavordveis exigidos por lei
guanto ao IMOVEL, nomeadamente, mas nZo 58, no Ambito das condicionantes REN & Rede

Matura 2000;
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b] hdo existe, nem se prevé que venha a existir, gualquer iitigio judicial ou extrajudicial
relativamente ao IMOVEL ou ao direito de propriedade prometido vender:

c] Mo se encontra pendente nenhuma agdo policial, administrativa, judicial ou arbitral que afete
ou possa vir 2 afetar direta ou indiretamente o IMGOVEL ou qualguer parte deste ou o direito de
propriedade prometido vender aos PROMITENTES COMPRADORES;

d) Néo existe qualquer contrato promessz de compra @ venda, outro contrata de arrendamento
além do referido na cldusula 1.2 ou contrate de qualguer outro tipe ou natureza relacionado
com os PROMITENTES VENDEDORES ou com o IMOVEL, gue possa limitar, por gualquer forma,
a8 sua disposicBo por parte dos PROMITENTES VENDEDORES ou a sua utilizacio pelos
PROMITENTES COMPRADOGRES;

e} MNdo existe qualquer divida fiscal ou de outra natureza resultante da aquisic3o, titularidade ou
utilizaggo do IMOVEL pelos PROMITENTES VENDEDORES;

f) Ma data da celebragdo da prometida compra e venda, o IMOVEL (i} estard livre de dnus,
hipotecas, outros encargos ou responsabliidades, seja de que natureza for, (i} estard em
condicBes idénticas as atuais e livre e devolutc de pessoas e bens, com excegdo das magquinas
e equipamentos de funcionamento da piscing, {ili} estard inscrito no Servigo de Finangas e na
Conservatoria do Registo Predial em nome dos PROMITENTES VENDEDORES, com exclusdo de
terceiros proprietdrios, usufrutudrios ou titulares de gualquer outro direito, e (iv] nfo
apresentard as discrepancias entre a descricio no registo predial e na matriz predial e a
realidade fisica existente a que se referem as alineas a) e b) da cldusula 6.1.

Os PROMITENTES VENDEDORES reconhecem expressamente que a exatiddo e veracidade das

declaragBes e garantias supra s¥o essenciais 3 vontade expressa pelos PROMITENTES

COMPRADORES neste Contrate, que ndo contratariam se assim nao fosse, e que tais deciaragbes

e garantias s30 exatas e verdadeiras nesta datz e no momento da celebracdo do conirato

prometido, ainda gue ndo constem do mesmo, pelo que a viclagdo de qualguer delas implica o

incumprimento de todo o Contrato, com a aplicacdo das disposic@es legais respetivas, e a

responsabilidade resuitante da sua violagdo perdurarad mesmo apds a celebracdo da prometida

compra e venda.

Os PROMITENTES VENDEDORES indemnizardo e exonerario os PROMITENTES COMPRADORES por

e contra quaisquer danos em que estes incorram por violagdo das declaragdes e garantias

prestadas pelos PROMITENTES VENDEDORES.
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Despasas e Encargos

Todos 0s custos e despesas inerentes & aquisicio do IMOVEL, 4 assinatura deste Contraic e 3
comara e venda que se promete realizar, nomeadamente, mas ndo 56, Imposto Municipal schre
as Transmissfes Onerosas de lmdvels, imposto de Selo, henordrios de notdrio ou similaraes e custos
de regisio, sHo da conta & inteira responsabilidade dos PROMITENTES COMPRADORES.

Os PROMITENTES COMPRADORES obrigam-se expressamente a suporfar todos os encargos e
despesas relacionadas com o IMOVEL vencidos apds a data da realizacio da prometida compra e
venda, designadamente, mas nfo s, o Imposto Municipal sobre imdvels, ficando, porém, a cargo
dos PROMITENTES VENDEDORES (i) todas as despesas e encargos com a eliminagdo das
discrepéncias entre a descricdo do IMOVEL no registo predial & nz matriz e a realidade fisica
existente, {ii} todas as despasas & encargos com a obtencdo da documentacio relativa ao IMOVEL
e & prometida transmiss3o que lhes digam respeiic & que, nos termos da lei ou deste Contrato,
seja necessdria pars a outorga do contrato prometido, (i) todas as despesas e encargoes com a
desocupagio da locada pelo atual arrendatério e com a correcdo das deterioracBes ou deficiénclas
do IMOVEL que devam ser corrigidas, {iv) todas as despesas com o cancelamente de guaisquer
énus e encargos, designadamente hipotecas, que tenham por objeto o IMOVEL, e (v} todas as
despesas e encargos inerentes 3 titularidade e posse do IMOVEL que se mostrem devidos ou

incorridos até A data da celebraggo do prometido negocio, ainda gue se vengam em data posierior.

Disposigbes Diversas

Contrato Integral & sua Divisibilidade

Este Contrato constitui a totalidade do acordado entre as Partes e substitui-se a qualguer Contrato,
acordo ou entendimento prévio, escrito ou oral, existente entre estas com respeito 20 objeto do
presente Contrato.

A determinacdo da ilegalidade, ineficacia ou ininteligibilidade total de uma disposi¢do do presenie
Contrato ou de parte dela por parte de um Tribunal ndo afetara, em principio, 2 validade das
dermais disposiches do presente Contrato, salve em qualquer dos casos, se da declaragdo da
invalidade, ineficdcia ou ininteligibiidade, resultar alteragdo substanciai das bases do negécio
subjacente ao presente contrato ou das do contrate prometido.

Tradicdo

A tradicdo do Imével ocorrerd com a outorga de contrato definitivo de compra e venda e o
pagamento das parcelas do prego estipuladas nas alineas a) e b) da clausula 2.2.

Lei e Foro Competente

9.3.1 O presente Contrato sera regido e interpretédo de acordo com a Lei Portuguesa.
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Qualquer litigio, centrovérsia ou reclamaciio emergenta ou relacionada com o presente Contrato,
incluindo, sem 2 isso se limitar, gualquer litigio sobre a inter Bretacdo, validade, execucio ou
incumprimento do mesmo, ou sobre gqualquer disposicdo legal, deverd ser resolvido
amigavelmente por comum acorde.

Ndo sendo este obtido no prazo de 30 {trinta) dias a contar da data em que uma Parte haja
recebido a comunicagdo escrita em que a outra Parte defina os termos do diferendo e solicite a
resolucdo do mesmo, as Partes concordam que o litigio serd decidido pelo Tribunal da Comarca de
Lisboa, com expressa rentincia a qualquer outro.

Exemplaras

O presente Contrato serd assinado em dois exemplares, sendo cada um deles considerado como
original.
Notificagfes

Salvo guande forma especial for exigida no presente Contrato, todas as comunicacbes entre a

o

ot

Partes relativamente a asie Contrato devem ser feitas por escrite, mediante protocolo, carta

registada ou correio eleirdnico com recibo de rececdo e leitura, e dirigidas para os seguintes
enderecos e postos de rececio:

PROMITENTES VENDEDORES

A/C: Ana Filipa Matias Velo

PROMITENTES COMPRADORES

AJC: Ana Catarina Gamboa Va

M~

E-mail:
A alteragdo de qualquer das moradas e postos de rece ¢do indicados no nimero anterior da
presente Clausula deve ser comunicada 3 outra Parte, por carta registada com aviso de rececBoou
por correio eletrénico, com recibo de rececio e leitura, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

As comunicacdes protocoladas ou mediante carta registada com aviso de rece ¢d0 ou por correio
eletronico considerar-se-Jo realizadas na data de assinatura do respetivo protocolo ou avisc ou na

data do recibo de leitura.

Para efeitos de citagdo em processo judicial para cumprimento de obrigagBes pecunidrias,
incluindo por correic normal previsto no Codigo de Processo Civil Portuguds, as Partes
convencionam as moradas referidas na cldusula 9.5.1 e, em sua substituicdo, as que venham a ser

valida, eficaz e oportunamente comunicadas pela outra Parte nos termos deste Contrato.

Pigina 12 de 13

Frag



w
~

7.8

Contrain Promessa de Compra ¢ Venda

Alteraco do Contrato

Quaisquer alteragbes ao presente Contrato efetuar-se-8o por matuo acordo, através de
documento escrito assinado por ambas as Partes que fard parte integrante deste.

Utilizagdo de Dados Pesspais

As Partes ddo o seu consentimento expresso para que a outra Parte possa utilizar os seus dados
pessoais na medida do necessario para o cumprimenio das suas chrigacles decorrentes do
presente Contrato, podendo cedé-los a terceiros apenas e s6 com esse fim, nos termos do disposio
no Reguiamento Geral da Protecdo de Dados.

intervengdo de Mediadara Imobilidria

Os PROMITENTES VENDEDORES declaram gue intervém neste negécio, na qualidade de mediadora
imobilidria, 2 empresa Pontual - Sociedade de Mediagio Imobilidria, Lda., com sede em Lisboa, na

Ruz Cristévdo de Figueiredo, 10 A, 1600-050 Lisboa, Titular do Cartic de Pessoa Coletiva no

B i s icenga Ami n.2 476,

EMFEDGQUES presente Contrato fol executado e assinado pelas Partes, em Lishoa, 20s 30 de setambro

de dois mil e vinte e um, em dois exemplares, ficande um exempiar na posse de cada uma das Partes.

OS5 PROMITENTES VENDEDORES,

OS5 PROMITENTES COMPRADORES,

\ ) e

e
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RUTE CASTRO DE SOUSA

Advogada, RL | Lawyer, LL

RECONHECIMENTO PRESENCIAL DE ASSINATURAS

Nos termos do art.” 38° do Decreto-Lei n®. 76-A /2006, de 29 de Marco e da Portaria n°.657-

B/2006, de 29 de Junho, reconheco as assinaturas, feitas pelos proprios, na minha presenca,

B o e - TTe=EEmEEECR - e ——————— R

a) DAVID LUIS GIL-ESTEBAN MUNOZ, cuja identidade verifiquei pelo Documento Nacio-
nal de Identidad n° 06565482V, valido até 19.07.2022, emitido pelas entidades competentes
de Ispanha, cujo onginal me foi exibido e que devolvi; e——-oooo oo
b) ANA FILIPA MATIAS VELOSA, cuja identidade verifiquei pelo Cartio de Cidadio n®
09649170, valido até 31.08.2028, cujo original me foi exibido e que devolvi;————------v-
ambas apostas no documento que antecede denominado Contrato Promessa de Compra e Venda,
datado do dia de hoje, que rubriquei, referente ao prédio misto denominado COURELA DO
CHAQ, sito em Nossa Senthora da Vila, na freguesia de Nossa Senhora da Vila, concelho de
Montemor-o-Novo, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Montemor-0-Novo sob
o numero 2184, da freguesia de Nossa Senhora da Vila, insctito na matriz predial sob o artigo
matricial urbano namero 1627, sito em Fazenda do Chio, 7050-001 Montemor-o-Novo, e ar-
tigo matricial rastico niimero 198, secgdo Q, ambos da Unido de Freguesias de Nossa Senhora
da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras, destinando-se a parte urbana a habitagio, nos termos
do Alvara de Utilizagdo n.” 9/2013, emitido aos 15.03.2013, pela Cimara Municipal de

Montemor-0-Novo, cujo original me foi exibido e que devolvi.

Lisboa, 30 de Setembro de 2021

Registo na Ordenm dos Advagados sob o n°. 1264411 Sé! 3

sy SHEOMNIG PAIS, 28 - Cave Dia. @ 1og0-135 LISBOA
TLF +352 213.624.268 | TLM +351.962.402.728 | EMAIL res-n26sl@adv.oa.n



ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTD OMLINE BOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artige 38.2 do Decreto-Lei n? 76-A/2006, de 29-03

Portaria n 2657-8/2006, de 29-06

Drr.(a) Rute Castro de Sousa
CEDULA PROFISSIONAL: 126441,
IDENTIFICACAQ DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Reconhecimento com mengdes especiais presenciais
IDENTIFICAGCAO DOS INTERESSADOS
Ana Filipa Matias Velosa
Cartdo de Cidaddo
OBSERVAQOES
Reconhego as assinaturas, {eitas pelos préprios, na minha presenga, de:
a) DAVID LUIS GIL-ESTEBAN MUNQZ, cuja identidade verifiquei pelo Documento
Nacional de [dentidad [N 4o = I »itido peias entidades
competentes de Egpanha, cujo original me foi exibido e que devolvi; e
bl ANA FILIPA MATIAS VELOSA, cuja identidade verifiquel pelo Carto de Cidadio n®

vilido até cujo original me foi exibido ¢ gue devolvi;

ambas apostas no documento que antecede denominado Contrato Promessa de Compra e
Venda, datado do dia de hoje, que rubriguei, referente ao prédio misto denominado
COURELA DO CHAQ. sito em Nossa Senhora da Vifa, na freguesia de Nossa Senhora da
Vila, concelho de Montemor-o-Novo, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Montemor-0-Nove sob o niimero 2184, da freguesia de Nossa Senhora da Vila, inserit na
matriz predial sob o artigo matvicial urbano nimero 1627, sito em Fazenda do Chao,
7050-001 Montemor-o-Novo, e artige matricial cistico nimero 198, secciio G, ambos da
Unifo de Freguesias de Nossa Senhora da Vila, Nossa Senhora do Bispo e Silveiras,
destinando-se a parte urbana a habitagiio, nos termos do Alvard de Utilizagdo n.* 9/2013,
emitido aos 15.03.2013, pela Cémara Municipal de Montemor-o-Novo, cujo original me foi
exibido ¢ que devolvi.

EXECUTADO A:2021-09-30 12:34
REGISTADG A: 2021-09-30 [2:38
COM O N 12644L/54()

Podera consuliar este regisio em http://oa.pi/atos "
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COMPRA E VENDA (é,;/_.
- ﬂq
MUTUO COM HIPOTECA o

PRIMEIRO

OSCAR LIMA COELHO VELOSA, casado, natural de Cabo Verde, de nacionalidade

portuguesa, portador do cartdo de cidad&o emitido

pela Republica Portuguesa, residente na que

outorga com os necessarios poderes na qualidade de PROCURADOR em representagéo de ,

DAVID LUIS GIL-ESTEBAN MUNOZ, Contribuinte Fiscalj e ANA FILIPA MATIAS

VELQSA, Contribuinte Fiscal_casados sob o regime da separacao de bens, naturais,

ele de Espanha, de nacionalidade espanhola, e ela da freguesia de S&o Sebastido da Pedreira,

concetho de Lisboa, respetivamente poriadores da Carta de Identidad valido

mitido pelas autoridades espanholas e do Cartdo de Cidada

_emiﬁdo pela Republica Portuguesa, residente

adiante designado por Primeiro Contratante.

SEGUNDOS

DR. PEDRO NUNO de OLIVEIRA SANTOS, Contribuinte Fisca[-e ANA CATARINA

GAMBOA VAZ, Coniribuinte Fisc- ambos solieiros, maiores, naturais ele da

freguesia e concelho de $&o Jodo da Madeira , ela da freguesia de Campo Grande concetho de

Lisboa , respetivamente portadores dos Cartbes de Cidadéo_ valido até
I - - B - criicos peia Repubiica

Portuguesa, residentes na

adiante designados por Segundos Contratantes.



TERCEIRA

CARLA SOFIA DE JESUS CORREIA, que também usa e assina CARLA DE JESUS CORREIA,

solteira, maior, natural da freguesia e concelho de-portadora do cartdo de cidadao

—dvogada, titular da cédula profissional 59037C, com
domicilio profissional na _ a qual outorga na

qualidade de PROCURADORA SUBSTABELECIDA em representagédo da CAIXA GERAL DE
DEPOSITOS, S.A., com sede na Av. Jodo XXI, n° 63, em Lisboa, matriculado na Conservatéria

do Registo Comercial de Lisboa, sob o nimero Unico de matricula e pessoa coletiva 500 960 046,

com o capital social de € 3.844.143.735, adiante designada por Terceira Contratante ou CAIXA,

Entre os Contratantes acima identificados e na qualidade em que outorgam é celebrado o

presente contrato de compra e venda e mufuo com hipoteca, que se rege pelas clausulas

seguintes:

COMPRA E VENDA

PRIMEIRA

{Objeto)

O Primeiro Contratante, na qualidade em que outorga vende aos Segundos Contratantes, que a
aceitam, o PREDIO MISTO, composto de Composto por terra de cultura arvense, olival, arvores
de fruto, casa de habitagdo com arrumo técnico e piscina, e dependéncia agricola, que confronta
a norte com Fazenda do Loureiro, a Sul com Fazenda do Monte da Estrada a nascente com
Fazenda do Mosteiro e a poente com Fazenda dos Pinheiros, denominado COURELA DO
CHAOQ, sito em Nossa Senhora da Vila, da freguesia de Nossa Senhora da Vila, concelho de
Montemor-o-Novo, descrito na Conservatéria Reglsto Civil/Predial/Comercial e Automdveis
de Montemor-o-Novo sob o nlimero 2184/20071019, com o registo de aquisig&o a favor dos

representados do Primeiro Contratante pela inscricéo AP. 7 de 2007/10/19, inscrito na respetiva
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matriz predial urbana sob o artigo 6120-P da unido das freguesias de Nossa Senhora da Vila, (L/jg,w
Nossa Senhora do Bispo, e Silveiras, com o valor patrimonial de 126.625,00 Euros, inscrito na

respetiva matriz predial rustica sob o artigo 198 da secgéo Q, da uniéo das freguesias de Nossa

Senhora da Vila , Nossa Senhora do Bispo, e Silveiras, com o valor patrimonial de 5.363,12 ~EQ,
Euros, e adiante designada por IMOVEL. T
SEGUNDA
{Preco)

1. O Imavel! & vendido pelo preco de 570.000,00 Euros (quinhentos e setenta mil euros),
atribuindo o valor de 506.500,00 Euros ao prédio urbano e de 63.500,00 Euros ao prédio
rustico, que o Primeiro Contratante nome dos seus representados, declara que ja recebeu

e de que dao aqui quitagéo.

2. O pagamento foi efetuado através da seguinte forma:

a. A titulo de sinal e principio de pagamento, a parte compradora entregou a parte
vendedora na data de 30.09.2021 a quantia de 57.000,00 Euros, aftraves de
transferéncia bancéria da conta 229696486 do Banco Comercial Portugués SA, cujo
fitular € a Segunda Contratante Ana Catrina Gamboa Vaz, para a conta

I o Banco Caixa Geral de Depésitos SA, cujos
titulares s@o os representados do primeiro contratante,

b. Na presente data a parte compradora faz entrega & parte vendedora da quantia de
508.000,00 Euros, titulada por transferéncia bancaria da conta _
para a cont N - bas da Caixa Geral de Depdsitos, S.A.

¢. A gquantia remanescente no valor de 5.000,00Euros foi entregue na presente data
por transferéncia bancaria da conta | iflico Banco Comercial Portugués SA,

cujo titular & a Segunda Contratante Ana Catrina Gamboa Vaz, para a conta para a

cont| N ¢ © B=nco Caixa Geral de Depésitos SA,



TERCEIRA _-i;—:‘
vy
{Onus e encargos)

0 IMOVEL é vendido livre de quaisquer 6nus ou encargos, declarando a terceira contratante |
em nome do seu representado, que renuncia as inscrigdes hipotecdrias a favor da CAIXA GERAL
DE DEPOSITOS, S.A., pelas inscrigbes AP. 8 de 2007/10/19 e AP. 2088 de 2010/03/19, cujos
cancelamentos aqui autoriza, nos termos e para os efeitos do artigo cinquenta e seis do Codigo

de Registo Predial.
QUARTA
(Licenciamento camarario)

O Imdvel tem a Licenga de Utilizag@o n.° 9/2013 emitida em 15.03.2013, pela Camara Municipal

de Montemor-o-Novo, para o prédio de que faz parte integrante.
UINTA
(Destino do Imével adquirido)
Os Segundos Contratantes destinam o Imdvel & sua habitagfio propria secundéria.
SEXTA

As partes declaram que o imével objecto da presente compra e venda néo foi construido nem

transmitido por promotor imobiliaria, estando assim dispensado de Ficha Técnica para habitagao.
Il
MUTUQ COM HIPOTECA
SETIMA
(Mituo)

Para a precedente aquisi¢&o do Imével, pelo presente Contrato, a CAIXA concede aos Segundos

Contratantes, um empréstimo no montante de 455.950,00 Euros (quatrocentos e cinquenta e
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cinco mil novecentos e cinquenta euros), de que estes se confessam solidariamente C 2
’w;

devedores, o que a CAIXA aceita, empréstimo que se rege pelas clausulas constantes deste

Contrato, bem como pelas clausulas constantes do Documento Complementar e Anexo |, que @Q,
ficam anexos e que dele fazem parte integrante para todes os efeitos legais e contratuais e o

demais disposigdes legais aplicaveis.
OITAVA
{Hipoteca}

1, Para garantia do capital emprestado, no referido montante de 455.950,00 Euros
(quatrocentos e cinquenta e cinco mil novecentos e cinquenta euros), dos respetivos
juros, que se fixam, para efeitos de registo, em até & taxa anual de dois virgula cem por
cento, acrescida, em caso de mora, de uma sobretaxa até trés por cento ao ano e das
comissOes, despesas, outros encargos e respetivos juros de mora emergentes do contrato
de empréstimo que, em conjunto e para efeitos de registo, se fixam em 18.238,00 Euros,
sendo o montante méaximo garantido de 543.948,35 Euros, os Segundos Contratantes
constituem hipoteca, a favor da CAIXA, que a aceita, sobre o Imével, ao qual os hipotecantes

atribuem o valor de §70.000,00 Euros.

2. A hipoteca ora consfituida sobre o mencionado Imdvel vigora por tempo indeterminado,
subsistira enquanto se mantiver qualquer das responsabilidades que assegura e abrange, o
Imbvel e todas as construgbes, edificages, melhoramentos, benfeitorias e acessoes,
presentes e futuras do Imoével hipotecado, podendo a CAIXA requerer e promover 0s
respetivos averbamentos na Conservatéria do Registo Predial competente, caso em que os
correspondentes recibos ficaréo a constituir elementos referidos a este contrato para efeitos

de exequibilidade.

3. A hipoteca ora constituida garante, também, mas sempre dentro do montante maximo
garantido, outros acessorios do crédito, tais como a soma dos prémios de seguro, de
licengas, contribuigBes, taxas e outros impostos, despesas com registos de hipoteca e outras

que a CAIXA venha a desembolsar nos termos previstos no presente conlirato e no



documento complementar, cujos recibos e documentos comprovativos desses pagamentos

ficam a fazer parte integrante do presente contrato, para efeitos da sua exequibilidade.

4. A CAIXA, sempre que considere necessario, podera mandar inspecionar, bem como avaliar,

o Imével para efeitos do art.? 701.° do Cédigo Civil ou outro legalmente pravisto.

5. A presente hipoteca podera ser executada logo que se torne vencido e exigivel o crédito pela
mesma garantido, nos termos previstos na lei, no presente contrate € no seu documento

complementar.
Lisboa, 4 de fevereiro de 2022

PRIMEIRO CONTRATANTE
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DOCUMENTO COMPLEMENTAR, que fica anexo e constitui parte integrante do contrato de

empréstimo com hipoteca em que s#o: - e e s

Parte credora: Caixa Geral de Depositos, S.A.jxevmememcccccocmann s

Parte devedora: Pedro Nuno de Oliveira Santos e Ana Catarina Gamboa Vaz; —-- -
Além das clausulas constantes do contrato de empréstimo de que este documento € parte integrante
sdo também aplicdveis ao empréstimo por aquele titulado as seguintes clAUSUIAS: --nr-wmeeeeemeeeev
1- AGENCIA DE: 0735 SAO JOAQ DA MADEIRA «-nermscmcmmememmem et ememet e emmmee

2- conTrATO NUMERO: [
3- ELEMENTOS DE IDENTIFICACAO E DE CONTACTO DA CGD E DA PARTE ——-vmnwv
DEVEDORA:
3.1- Elementos de identifica¢do e de contacto da CGD:
3.1.1- Denominagdo: CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, S.A. - .
3.1.2- Enderego: Av. Jodo XXI, 63 — 1000-300 LISBOA.
3.1.3- Contacto telefénico: +351217900790 (chamada para a rede fixa nacional), disponivel vinte e

quatro horas por dia, todos os dias do ano. i o

3.1.4- Endereco de correio eletronico: caixadirecta@cgd.pt ST

3.1.5- Enderego de sitio de internet: www.cgd.pt. -

3.2- Elementos dc contacto da parte devedora:

3.2.1- Enderego: s
3.2.2- Contacto telefonico:

3.2.4- Outros enderegos: Plataforma de homebanking privativa da CGD (Caixadirecta) -------=-mmmmx
G= FINALTID ADE t ot e s s s s ot s o i T

O empréstimo destina-se & aquisigio do imével atrds hipotecado para habitacio prépria

secunddria da parte devedora. - A IR
5- TIPO DE CREDITO:
Crédito 4 Habitagfio com Garantia Hipotecaria.---- -

6- DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS: -

O presente empréstimo é regulado pelo Decreto-Lei ntimero setenta e quatro trago A barra dois mil

e dezassete, de vinte e trés de junho, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,



incluindo o Decreto-Lei mimero trezentos e quarenta e nove barra noventa € oito, de onze de

novembro - Regime Geral de Crédito.------ o e ——————— e
7- MONTANTE:

7.1- Montante total do crédito: quatrocentos e cinquenta e cinco mil novecentos e cinquenta

BUL 0§ mmmmmmmm e e s
7.2- Montante total imputado & parte devedora (Montante total a reembolsar): seiscentos €

cinquenta e cinco mil e vinte e nove euros e noventa e um céntimos correspondentes a:-----------

a) quatrocentos e cinquenta e cinco mil novecentos e cinguenta euros relativos a
capital; “mmmne -- —easman - -
b) cento e noventa e nove mil e setenta ¢ nove euros e noventa e um céntimos

relativos a juros, impostos, prémios de SegUros € Outros eNCArgoSs;-—-====r===-==r=—=r=="-ooommmme
73. O montante total a reembolsar é indicativo e poderd variar em fungdo da alterag@o da Taxa

Anual Nominal (TAN), caso esta néio seja fixa para todo o periodo de vigéncia do presente contrato.-

e T —— [— et ——— - ————

8- PRAZO DE REEMBOLSO: - T
O prazo para o reembolso do capital do empréstimo é de trinta e um anos, a contar de hoje.---—---
9- MODALIDADE DO REEMBOLSO E REGIME DAS PRESTACOES:

9.1- O empréstimo serd reembolsado na modalidade padrio, em trezentas e setenta e duas

prestacies mensais constantes, de capital e juros, vencendo-se a primeira no correspondente dia
do més seguinte ao da celebragio deste contrato e as restantes em igual dia dos meses seguintes.----

9.2- O montante da prestagdo atrés referida, a vigorar até a data da primeira revisio da taxa de juro,

& de mil trezentos e seis euros e dois céntimos.---- e
9 3- No caso de virem a ser alterados a modalidade de reembolso, o regime das prestagdes, 0 prazo
de duragdo do empréstimo ou a taxa de juro, e no caso de a parte devedora proceder antecipadamente

ao reembolso parcial do empréstimo, a credora fard novo cdlculo das prestagdes a pagar, cujo

montante comunicard & parte devedora.---- = = A
10- ENTREGA DA QUANTIA EMPRESTADA:

A quantia emprestada, no montante de quatrocentos ¢ cinquenta e cinco mil novecentos e

cinquenta euros foi entregue, nesta data, a parte devedora através de crédito langado na conta de

depésito & ordem nimero zero seiscentos e sessenta e sete barra zero zero seis mil novecentos e
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dezassete mil quinhentos e trinta aberta na agéncia da credora acima identificada, em nome da

parte devedora. - -
11. JUROS: . .

1- O empréstimo vence juros a uma taxa varidvel apurada mediante a soma do «spread base» de um

virgula quatrocentos por cento com o indexante, resultando o valor deste da média aritmética
simples das cotag¢des didrias da taxa EURIBOR a doze meses, verificadas no més de calendério
anterior a0 da celebrago deste contrato e de cada um dos periodos de revisdo do referido indexante,
sendo este arredondado para a milésima de ponto percentual mais proxima, segundo a convengio (i)
quando a quarta casa decimal for igual ou superior a cinco, o arredondamento serd feito por excesso

¢ (i1) quando a quarta casa decimal for inferior a cinco, o arredondamento seré feito por defeito.----

-——— —-——— 5 5

- — - PR

2- A média do referido indexante no més de calendario anterior ac da celebragdo deste contrato é de
menos zero virgula quatrocentos e oitenta e sete por cento, donde resulta, considerando o «spread
base» de um virgula quatrocentos por cento, uma taxa anual nominal (TAN) de zero virgula
novecentos e treze por cento. A TAN ¢ calculada nos termos do Decreto-Lei mimero duzentos e
vinte barra noventa e quatro, de vinte e trés de Agosto e pode variar em fungdo da revisdo periédica

do indexante e/ou da nfio manutengo dos produtos e servigos financeiros identificados no ntimero

SEGUINEE.~nnnnmmmmmne - - e e

3- Ao «spread base» de um virgula quatrocentos por cento ¢ aplicada, nesta data, uma redugéio de
zero virgula quinhentos por cento, da qual resulta o «spread contratado» de zero virgula
novecentos por cento, bem como a TAN de zero virgula quatrocentos e treze por cento aplicével
durante o primeiro perfodo de contagem de juros, calculada com base no «spread contratado». A
referida redugdo foi atribuida tendo em conta o facto de a parte devedora ser detentora ou ter
adquirido, facultativamente, em associagio a0 empréstimo, os seguintes grupos de produtos
(“Packs™): - . e e e

(i) PACK VINCULACAO - composto pelos produtos a seguir indicados, os quais, quando

detidos ou adquiridos na sua totalidade, conferem uma reducfio de zero virgula vinte e cinco pontos

percentuais:------- S . S R .

° Cartéo de Débito, com utilizagio nos tiltimos trés meses:----- - e -

® Cartéo de Crédito, com utiliza¢io nos tltimos trés meses;
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a Conta Caixa M, Azul e Caixa Platinum;-- e

o Domiciliagio de Rendimentos.--~-- - - - e
(i)  PACK LIGACAO - composto pelos produtos & seguir indicados, os quais, quando detidos

ou adquiridos na sua totalidade, conferem uma redugido de zero virgula vinte e cinco pontos

PETCENtUALS:-mmnmrmrmmmsammm=mommmmmmmomen o - mmmemmammmmm——————————
* Seguro de vida que garanta o pagamento do capital em divida por morte ou Invalidez
Definitiva para a Profissio ou Atividade Compativel da parte devedora (todos os mutudrios), desde
que celebrado com a “Fidelidade - Companhia de Seguros, S. A.” e através da Rede de Agéncias da

Caixa ou de mediador da referida seguradora que atue, cumulativamente, como promotor da CGD;-

o = —— SR P P ————— - e

s Seguro Multirriscos, desde que celebrado com a “Fidelidade - Companhia de Seguros,
S. A.” e através da Rede de Agéncias da Caixa ou de mediador da referida seguradora que atue,

cumulativamente, como promotor da CGD. —m e - -
4- O indexante referido no nitmero um ser4 revisto no final de cada periodo correspondente ao prazo

a que o mesmo indexante se reporta e serd aplicado nos perfodos de pagamento de juros que se

seguirem a cada uma das mencionadas revisges.-—---- = -

5. Se a parte devedora perder o direito aos beneficios concedidos no ambito do mencionado
protocolo ou se este se extinguir; por qualquer causa, e/ou vier a anular, a revogar, a desistir ou, por
outra qualquer forma, a fazer cessar ou extinguir algum dos produtos que integram os Packs
ceferidos no nimero trés, a credora podera proceder a revisdo do «spread contratado», em funcdo
dos critérios de aplicagio das redugdes referidas no mesmo nlmero trés, até ao limite do «spread
basex. Se 0 Seguro Multirrisco nfio for contratado pela parte devedora dentro do prazo fixado para

o efeito, a credora podera proceder a reviséio do «spread contratado» nos doze meses subsequentes

ao termo do referido prazo. - mmmeea cmmmm e ——————
6- Se a parte devedora vier a adquirir novamente o direito aos beneficios concedidos no &mbito do
protocolo referido no néimero trés supra e/ou o produto ou produtos que integram os Packs referidos

no mesmo niimero trés poderd voltar a usufruir das redugdes af convencionadas mediante pedido

escrito dirigido & Caixa para o efeito.-—--===----- . e - -
7- O novo spread, resultante da verificagio das situagBes previstas nos niimeros cinco e seis, serd

comunicado A parte devedora por carta simples ou por qualquer outro meio de suporte duradouro,
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enviado para a morada constante deste contrato ou para o enderego por ela indicado, assim como as
respetivas TAN e TAEG, e produziré efeitos a partir do inicio do perfodo de contagem de juros
imediatamente subsequente 4 data da comunicagfo da alleraglio. ==-- -rmm-----ns---mmemmmmmmmmmeemmmee
8- Para efeitos do disposto no presente contrato, considera-se a taxa EURIBOR na base de calculo
act/360 dias divulgada pela REUTERS, pégina EURIBOROI, consultdvel, também, em
hitps://www.emmi-benchmarks.ew/euribor-org/euribor-rates, Htrml,—««------sssmsceemmemmcmmeee oo

9- Caso a atual taxa EURIBOR seja substituida por outra, sera esta aplicada nos mesmos termos. Se,
porém, a taxa EURIBOR deixar de ser divulgada, sem ser substituida por outfra, aplicar-se-4, em
substitui¢fo, também na base de trezentos e sessenta dias, a taxa EUROLIBOR para o mesmo prazo
ou, na falta de divulgaciio desta, a taxa resultante da média aritmética simples das taxas oferecidas
no mercado monetério do EURO s onze horas de Bruxelas, para o mesmo prazo, por quatro bancos
escolhidos pela Caixa de entre o painel de bancos contribuidores da EURIBOR, arredondada paraa

milésima de ponto percentual mais proxima e acrescida do spread que entfio se encontrar em vigor.-

10- A nova taxa serd aplicével a partir do final do periodo de revisio do indexante em curso 4 data

da supresséo, sendo revista, enquanto durar a supresséo, no final de cada periodo correspondente ao

prazo do indexante referido no nimero anterior.------ et L —

11- No céleulo dos juros devidos por este contrato serd adotada a convengdo trinta / trezentos e
sessenta, correspondente a um més de trinta dias € a um ano de trezentos e sessenta dias,-------—---——
12. T AE.G.: —evmeaeeeee - - - -- e —
12.1.- A Taxa Anual de Encargos Efetiva Global (TAEG) é de dois virgula seiscentos por cento.

A TAEG ¢ calculada nos termos da férmula constante do anexo II ao Decreto-Lei ntimero sctenta e
quatro trago A barra dois mil e dezassete, de vinte e trés de junho, com base no custo total do crédito
para o consumidor, no pressuposto de que o presente contrato vigora pelo perfodo de tempo acordado

€ que a parte credora ¢ a parte devedora cumprem as respetivas obrigagdes nas condigdes e nas datas

especificadas neste contrato,----- - -

12.2- A TAEG referida no nlimero anterior pressupde uma TAN de zero vi rgula novecentos e treze

POT  CRNEOD, weeom o e e - i 3R,

REEMBOLSO ANTECIPADO:




13.1- A parte devedora poderé antecipar, parcial ou totalmente, o reembolso do empréstimo, com

correspondente redugiio do custo total do crédito, por via da redugio dos juros e dos encargos do

periodo remanescente do coNtrato.--=---==-=-==------ - m=ne e

13.2- O reembolso antecipado, parcial ou total, fica sujeito ao pagamento de uma comisso de zero

virgula cinco por cento, aplicada sobre o capital efetivamente reembolsado.----r---mmn=e- -
13.3- O reembolso antecipado parcial do empréstimo podera ser efetuado em qualquer momento de
vigéncia do contrato, independentemente do capital a reembolsar, desde que em data coincidente

com os vencimentos das prestagbes e mediante pré-aviso recebido na Caixa com sete dias ateis de

antecedéncia.--- - - e - mmmmmmmnmeesan
13.4- O reembolso antecipado total do empréstimo poderé ser efetuado em qualquer momento de
vigéncia do contrato, mediante pré-aviso recebido na Caixa com dez dias tteis de antecedéncia.----
13.5- Em caso de reembolso antecipado podem, ainda, ser cobradas & parte devedora as despesas

comprovadamente incorridas pela CGD perante terceiros por conta daquela, nos termos da cldusula

referente 4 “Responsabilidade pelas Despesas”.------ - . A O S
14- COMISSOES E OUTROS ENCARGOS:—--~ - -

14.1- O presente contrato fica sujeito 4s comissdes e Oulros encargos, acrescidos dos respetivos

impostos, que constam do quadro ANEXO (I) a este documento, que dele fica a fazer parte

integrante, assinado e rubricado pelas partes.------- -- - =
14.2- As referidas comissdes e encargos, de que a parte devedora declara ter conhecimento, constam,
também, do pregério da Caixa, publicitado nos termos regulamentados pelo Banco de Portugal,

publicado no site da Caixa www.cgd.pt & existente para consulta em todas as suas Agéncias.—------

- e —————

s - P ] e e —-———

14.3- Com excegfio da comissdo pela recuperagio de valores em divida, a que é aplicavel o namero
oito seguinte, a Caixa poderd alterar unilateralmente o valor das comissdes e outros encargos

constantes dos referidos quadro e pregério, em funcdo das variagdes do mercado e nos termos

seguintes:---- - e . S oo -



a/ édw-
(o
a) A Caixa comunicara & parte devedora os novos valores por carta simples ou por qualquer outro

meio de suporte duradouro, enviado para a morada constante do contrato ou para o enderego por cla

indicado, do qual constardo os novos valores das comissdes ou encargos que em concreto forem

objeto de alteragdo; - - 2 5 S
b) A parte devedora, caso ndo concorde com as alteragoes, poderd resolver o contrato, sem qualquer

custo, comissdo ou encargo adicional, mediante comunicago cscrita, a enviar a Caixa no prazo de

noventa dias a contar data da comunicacio da alteraciio; ---
c) Caso a parte devedora ndo exer¢a o direito de resolugdo no prazo referido na alinea anterior, as

alteragdes entrardo em vigor no inicio do periodo de contagem de juros seguinte ao do termo daquele

prazo; - - - - - —————-
d) Se a parte devedora exercer o direito de resolugdo devera proceder ao pagamento integral da
divida que se verificar 2 data da mesma resolugdo, passando ou continuando aquela, caso o

pagamento ndo seja efetuado, a vencer juros de mora desde a mesma data, a taxa convencionada

neste contrato e até integral pagamento. - - R s

14.4- Para efeitos do niimero anterior, considera-se haver variagéio de mercado sempte que ocorram
alteragGes dos custos operativos da Caixa, resultantes, designadamente: do aumento dos pregos dos
bens e servigos fornecidos ou prestados por terceiros e aferidos pela evolugio dos indices gerais dos
precos no consumidor; da ocorréncia de um encarecimento dos custos das operagdes de crédito em
consequéncia de qualquer lei, regulamentagfio ou despacho de qualquer entidade oficial, a entrar em

vigor em Portugal, de novo ou que altere a regulamentagfo atualmente €m CUrS0,—=-s=mmmmmsmmmnmnnann

- - 4 0

14.5- As alteragdes que venham a ser operadas unilateralmente e implementadas pela Caixa
vigorardo enquanto subsistirem as especificas circunsténcias modificativas que lhe deram origem.-
14.6- Se e quando se reconstitua a anterior situagio de mercado por terem cessado as circunstancias
que originaram a alteragdio, a Caixa comunicaré a parte devedora, pelo meio indicado na alinea a)
do nimero trés da presente clausula, a cessagdo da alteragdo em causa.---------

14.7- Nesse caso, a partir da data da fixagdo de juros imediatamente seguinte ao envio daquele aviso

escrito, serdo aplicavels ao presente contrato as condi¢es de remuneracio vigentes imediatamente



antes da alteracfio unilateral referida e que hajam sido modificadas por efeito da mesma.-----=--ennn

————— o e et - - - - o —————

14.8- Os limites minimo e miximo da comiss8o pela recuperagéo de valores em divida, prevista no

pregério, serfio atualizados no inicio de cada ano civil, nos termos da lei.==----=r-=ss=mmmmmmm-mmoeecea
14.9- A parte devedora declara ainda ter conhecimento de que ¢ também devida uma comissgo de
manutengfo da conta de depésito & ordem indicada neste contrato, nos termos do respetivo contrato
de abertura de conta e de acordo com os valores estabelecidos no pregério atrds referido, atualmente

no montante mensal de quatro euros e noventa e cinco céntimos mais imposto de selo.--------=n---

o e i 8. 8 5

15- FORMA DOS PAGAMENTOS/DESIGNACAO DO CUMPRIMENTO: -

15.1- Todos os pagamentos a que parte devedora fica obrigada serfio efetuados através de débito na

sua conta de depdsitos & ordem atrds referida, que a mesma se obriga:a manter devida e

atempadamente provisionada para o cfcito, ficando desde ji a Caixa autorizada a proceder as

respetivas movimentagdes. e =
15.2- No caso de nfio se mostrar possivel o pagamento integral dos créditos emergentes do presente
contrato nas datas convencionadas e pelo meio indicado no nimero anterior, fica igunalmente a Caixa
autorizada a debitar pelo valor dos montantes em divida e, independentemente de declaragéo,
quaisquer outras contas existentes em nome da parte devedora, de que a CGD seja depositéria,

sempre com salvaguarda ¢ na medida em que no sejam afetados direitos de terceiros, contitulares

de tais contas, que néo sejam parte no presente contrato.-------- - -
15.3- Se qualquer data de pagamento prevista no presente contrato coincidir com sibado, domingo

ou feriado, a cobranga serd efetuada no primeiro dia 1til seguinte com data-valor do dia de

vencimento.--- - - e - mmmmmmnnn

15.4- Qualquer pagamento efetuado e que seja insuficiente para a satisfagfio dos montantes vencidos

& em divida neste contrato ser4, salvo acordo em contrario, imputado sucessivamente a despesas,

comissdes, juros e capital.-
15.5- Caso a parte devedora seja beneficidria de vérios contratos de crédito perante a Caixa e efetue

um pagamento que niio seja de montante suficiente para liquidar todas as prestagdes devidas ao
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abrigo dos mesmos, pode a parte devedora escolher, para efeitos do pagamento, a prestacio devida

no imbito do presente contrato. nemm— - - B SREEEE T
15.6- Na eventualidade da parte devedora néo designar a(s) divida(s) que pretende liquidar e faga
um pagamento que ndo seja de montante suficiente para liquidar todas as prestagdes devidas ao

abrigo dos varios contratos que tenha celebrado com a Caixa, as importincias recebidas por esta

Caixa seréo aplicadas de acordo com as seguintes regras de imputagéao: e

a) Se o devedor néo fizer a designacdo, deve o cumprimento imputar-se na divida vencida;----
b) Entre vérias dividas vencidas, na que oferece menor garantia para 0 Credor;-=--===s======s===--
c) Entre vérias dividas igualmente garantidas, na mais onerosa para 0 devedor;-----=-==-n=m=n----

d) Entre vérias dividas igualmente onerosas, na que primeiro se tenha vencidoj----------=-=======

€) Se varias se tiverem vencido simultaneamente, na mais antiga em data. R —

15.7- A parte devedora nio pode designar, sem o acordo da Caixa, uma divida de montante superior

ao da prestagdo efetuada. - - ZEEE "
16- INCUMPRIMENTQ — JUROS: ----eemnuecnmmanann e

Em caso de incumprimento da obrigacio de pagamento de (i) capital, (ii) juros remuneratérios

capitalizados, exceto na parte em que estes se tenham vencido sobre juros remuneratorios
anteriormente capitalizados (que ndo vencem juros moratérios) e ou (jii) comissdes, com excegao
da comissdo pela recuperagdo de valores em divida enquanto ndo tiver acrescido ao capital nos
termos previstos na lei, despesas e encargos, a CAIXA poderé cobrar, dia a dia e por todo o periodo
de duragdo do incumprimento, juros calculados & taxa estipulada na clausula com a epigrafe “Taxa
de Juro”, acrescida de uma sobretaxa até 3% ou outra que scja legalmente admitida.

17- CAPITALIZACAO DE JUROS: )

-

17.1- Em caso de incumprimento da obrigagéio de pagamento de juros remuneratdrios, a CAIXA
terd a faculdade de, a todo o tempo, capitalizar os juros remuneratérios, desde que a capitalizacio
abranja juros remuneratérios (vencidos e ndo pagos) correspondentes a periodo ndo inferior ao

determinado pela lei em vigor no momento da capitalizag#o, adicionando tais juros ao capital em

divida e passando aqueles a seguir todo o regime deste.-—---- - -- .



17.2- A capitalizagdo de juros moratorios poderd ocorrer nos termos em cada momento autorizados

ST [ — e o

18- RESPONSABILIDADE PELAS DESPESAS: - nann

18.1- Correrfio por conta da parte devedora e serdo por ¢la pagas quaisquer despesas ou encargos,

incluindo fiscais, relacionados com a celebrago, seguranca, execugfio e extingfo deste contrato e

respetivas garantias. ame -- e e memmmmmmnaas
18.2- Qualquer uma das partes que incumpra é responsével por todas as despesas judiciais e
extrajudiciais, incluindo honoririos de advogados e de solicitadores, devidamente documentadas,

que a contraparte haja de fazer para garantia ¢ cobranca do seu crédito ou para o exercicio do

respetivo direito, caso a mesma venha a ter vencimento de causa,-—---- - -
18.3- Se a parte devedora ndo pagar atempadamente qualquer das mencionadas despesas, podera a
Caixa fazé-lo, se assim o entender, tendo, nesse caso, direito ao respetivo reembolso. No entanto, o
direito ao.reembolso de despesas fundadas na mora da parte devedora estd limitado as despesas que,

por conta desta, tenham sido suportadas pela Caixa perante terceiros, mediante apresentacdo da

respetiva justificagdo documental.---- - = . 2 S
19- OUTRAS OBRIGACOES DA PARTE DEVEDORA:
19.1- A parte devedora obriga-se: -- R - 5 —

a) A niio dar ao imovel hipotecado destino diferente do que ficou indicado, nem o desvalorizar por

qualquer forma; - - - -mes - - e e e

b) A pagar pontualmente as contribuiges, impostos, taxas ou quaisquer outros encargos por ele

devidas; - - n

c) A, enquanto vigorar o presente contrato, ter o imével hipotecado seguro, 4 vontade e em beneficio

da credora, contra uma multiplicidade de riscos, incluindo incéndio, riscos naturais admissiveis ¢

outros (seguro multirriscos habitagdo);-- - - mmemmemaaeean
d)A pagar os encargos e prémios suportados pela CGD decorrentes do contrato de seguro referido
na alinea anterior, caso a CGD opte por celebrar o respetivo contrato verificadas as condigdes

previstas nas sub-alineas i) e ii) da alinea c) do nimero um da cldusula referente aos “Direitos da
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e) A reforgar a garantia prestada se a credora 0 exigir;---------=----=-==-mm-m-mmmuean -

f) A manter, durante toda a vigéncia do empréstimo, um seguro de vida que assegure, 4 CGD, o

reembolso do capital em divida em caso de morte ou invalidez definitiva para a profisséio ou

atividade compativel. e - PRSP

-

g) A, durante a vigéncia deste contrato, manter aberta uma conta de depésitos 4 ordem junto de

Institui¢fio de Crédito autorizada a exercer atividade em Portugal.-----—-
19.2- Em caso de ocorréncia de um sinistro que dé origem ao acionamento do seguro de vida referido
na alinea f) do niimero anterior, continuaréo a ser devidos e deverfio ser pontualmente pagos, pela
parte devedora ou, em caso de morte, pelos respetivos herdeiros, as prestagoes de reembolso do
empréstimo, as comissdes, as despesas e 0s demais encargos que se vengam at¢ a data do pagamento

4 Caixa, pela seguradora, da indemnizagio devida nos termos do contrato de seguro.--=---=-====mnuus

- —

- 0 B - ———

19.3- Se o montante da indemnizagéo referida no niimero anterior, na data do seu recebimento pela
Caixa, for de valor superior ao do montante necessdrio a integral amortizagéo do capital e do mais
que se encontrar em divida no &mbito do contrato de empréstimo, a Caixa procedera ao crédito da

diferenga apurada na conta de depdsito & ordem associada ao empréstimo ou noutra que a parte

devedora ou os herdeiros venham para o efeito a indicar.-- - e
19.4- A Caixa podera ndo aceitar, nos tenmos previstos na lei, contrato de seguro celebrado pela
parte devedora se o mesmo ndo salvaguardar um nivel de garantia equivalente ao de contrato

proposto pela propria credora. A recusa pela credora de contrato de seguro ¢ suscetivel de ser

apreciada por entidade independente nos termos previstos na lei. -
20- DIREITOS DA CREDORA:

20.1- A credora fica reconhecido, nomeadamente, o direito de:--------- s

a) alterar ou atualizar o seguro referido na alinea d) do nimero um da cldusula anterior e pagar por

conta da parte devedora 0s respetivos prémios € ENCArgOS;-======r===r=r=mmmm=rrmm e e



b) receber, em caso de sinistro coberto pelo seguro supra mencionado, a(s) indemnizacdo(cBes) €

aplicé-la(s) dirctamente no pagamento das prestagbes vencidas e vincendas e, ainda, averbar, para

tal fim, as apolices a seu favor; ----- - - -- T
c) em alternativa ao excrcicio do dircito que lhe ¢ conferido pela cliusula do
incumprimento/exigibilidade antecipada e sem ao mesmo direito renunciar, celebrar por conta da
parte devedora, junto de seguradora por si escolhida, um seguro sobre o imével hipotecado, de
ambito igual ao do referido na cléusula anterior, logo que se verifiquem as situagfes seguintes:==---

(i) cessagdo, independentemente da causa, do contrato de seguro formalizado pela parte

devedora; — - " . N

(i1) ndo formalizag#o, pela parte devedora, do contrato de seguro no prazo que the for fixado,

pela credora, para o efeito;-- - PSR B
d) debitar na conta do empréstimo quaisquer despesas relativas ao mesmo, nas quais se incluem,

sem limitar, os prémios e encargos emergentes do contrato de seguro, € a cujo reembolso tenha

direito.--- - - - PSS ———
e) compensar o seu crédito relativo aos prémios e encargos pagos nos termos referidos na alinea a)
antecedente e os que sejam ou venham a ser pagos no 4mbito do contrato de seguro que subscreveu
nos termos da alinea ¢) antecedente e a cujo reembolso tenha direito, com o crédito da parte devedora
referente ao saldo da conta de depdsitos a ordem atras referida ou de outra conta pela mesma titulada
junto da credora, debitando em qualquer uma destas contas e para o efeito da compensagio as
referidas quantias, sempre com salvaguarda e na medida em que nfo sejam afetados direitos de
terceiros, contitulares de tais contas, que ndo sejam parte no presente contrato.-

20.2- Para o efeito do previsto nas alineas a) e ¢) do nimero anterior, o valor a segurar correspondera

ao que for apurado pela credora em avaliago pela mesma efetuada.------
21- INCUMPRIMENTO/EXIGIBILIDADE ANTECIPADA: e

21.1- A Caixa podera considerar antecipadamente vencida toda a divida e exigir o seu imediato

pagamento no caso de verificagdo de qualquer uma das situagles previstas nas alineas seguintes:---
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a) Incumprimento de obrigagiio pecuniéria emergente deste contrato se, cumulativamente, se

verificarem as situagdes a seguir indicadas: ------ e -

i) A parte devedora faltar a0 pagamento de trés prestagdes sucessivas;------------------=--- weee
ii) A falta se mantiver decorridos trinta dias apds a notificacdo a efetuar pela CGD a parte devedora
para proceder ao pagamento das prestagdes em atraso, acrescidas dos respetivos juros moratérios e
outra indemnizagiio que seja devida, com a expressa adverténcia da perda do beneficio do prazo.--
O incumprimento parcial de uma prestagdo ndo é considerado para efeitos desta alinea a), desde que
a parte devedora proceda 20 pagamento do montante em falta e dos juros de mora eventualmente
devidos até ao momento do vencimento da prestagio seguinte.--=----===-====m=msmzmr-mm

b) Incumprimento pela parte devedora de obrigagdes pecunidrias decorrentes de outros
contratos celebrados ou a celebrar com a Caixa ou com empresas que com ela se encontrem em

relagio de dominio ou de grupo se, cumulativamente, se verificarem quanto a tais contratos as

situagBes previstas nas subalineas i) e ii) da alinea a) anterior.----msessnsrmeemsemsacnns -
c) Venda, permuta, arrendamento ou qualquer outra forma de alienagéo ou oneragao, sem o
prévio acordo, escrito, da Caixa, dos bens iméveis que sejam ou venham a ser dados em garantia

das obrigagGes emergentes do presente contrato e, bem assim, a sua desvalorizagéo que ndo resulte

de uso corrente;—------- - me- - S mmmmem e -

d) Propositura contra a partc devedora de qualquer execugio, arresto, arrolamento ou qualquer

outra providéncia judicial ou administrativa que implique limitagio da livre disponibilidade dos seus

bens;--=----- e R e

e) Insolvéncia da parte devedora, ainda que nfio judicialmente declarada, ou diminuigdio das

garantias do crédito;---- -nen - - —-e- --

f) Cessaglio, por qualquer causa e sem prévio consentimento escrito da CGD, do seguro sobre o imével
hipotecado e sem que seja formalizado, pela parte devedora, um novo contrato de seguro, de Ambito
igual ao previsto neste contrato, no prazo que lhe for fixado, pela credora, para o efeito.----—

21.2- O prazo de trinta dias previsto na alinea a) do nimero anterior serd aplicével a todas as demais

situagdes indicadas na presente clausula que, pela sua natureza, sejam suscetiveis de ser sanadas.---

- e e e = e e o
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21.3- Caso ocorra qualquer uma das situagdes referidas no mimero um da presente clausula, a Caixa

fica com o direito de considerar imediatamente vencidas e exigiveis quaisquer obrigagdes da parte

devedora emergentes de outros contratos com ela celebrados.--- - - m—en
21.4- A exigibilidade antecipada da divida prevista no nimero um anterior dever ser comunicada

atraves de carta dirigida a parte devedora com observincia do estipulado na cldusula referente as

T T L R —— - mmmmemeees oo m—————

22- CONSEQUENCIAS DO INCUMPRIMENTO, PELA PARTE DEVEDORA, DOS
COMPROMISSOS PECUNIARIOS ASSOCIADOS AO EMPRESTIMO: -

O atraso ou a falta de pagamento das obrigagdes pecunidrias, previstas nesie contrato, podera

acarretar, para a parte devedora, as consequéncias Seguintes:-----=-=-=-=«x . .

- Aplicagdo da taxa de juro moratoria, prevista na cléusula relativa ao “Incumprimento — Juros”;---

- Cobranca da comissdo referente 4 recuperagéo de valores em divida;--- -
- Exigibilidade antecipada do empréstimo, nos termos da clausula relativa ao

“Incumprimento/Exigibilidade Antecipada”, com eventual execugdo e penhora de bens, incluindo o

imével dado em hipoteca a Caixa. - - e
23- GARANTIA: -

O empréstimo fica garantido pela hipoteca atris constituida. TP .
24- SEGUROS:

24.1- A parte devedora obriga-se a efetuar e a manter em vigor 0s SEguINtes SEGUIOS; --=mnr=mn=mmnmm=

-

a) Um seguro de vida que assegure, & CGD, o reembolso do capital em divida em caso de morte ou

invalidez definitiva para a profissdo ou atividade compativel.--- : -

b) Um seguro contra uma multiplicidade de riscos, incluindo incéndio, riscos naturais admissfveis e

outros (seguro multitriscos habitagio). ---- - --- -nee

24.2- A credora deve informar o segurador, em tempo Util, acerca da evolugio do montante em

divida no Ambito do presente CONLato, —------smssescmemmmemov T AR



25- CONFISSAO DE DIVIDA: ) )

A parte devedora confessa-se solidariamente devedora das quantias utilizadas no dmbito deste
contrato, dos respetivos juros, comissdes, despesas e demais encargos nele previstos,-—-=---e=====----
26- EXTRATO DA CONTA E DOCUMENTOS DE DEBITO:

26.1- Fica convencionado que o extrato de conta do empréstimo e, bem assim, todos os documentos

de débito emitidos pela CGD, e relacionados com o presente contrato, serfo apresentados por esta
para efeitos de prova e determinagio dos montantes em divida, tendo em vista a exigéncia, a

justificagiio ou a reclamagfo judiciais dos créditos que deles resultem em qualquer processo,——----

___________ - ——— e 5 . o . P £

26.2- As partes acordam, ainda, que o registo informatico ou a sua reprodugdo em qualguer suporte

constituem meios de prova das operagdes ou movimentos efetuados.- mmmmmmmmm e e
27- TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS:

27.1- Na relagiio comercial com os seus clientes, a Caixa procede ao tratamento de dados pessoais

tendo como finalidades determinadas, explicitas e legitimas, a identificagdo e conhecimento (“know
your customer”) dos clientes, a anélise da sua capacidade econdmico-financeira e postura no
mercado, a avaliagdo comercial e de risco de operagBes contratadas ou a contratar, a prevengio e
controlo da fraude e a prossecugéio da atividade bancéria e de intermediaggo financeira.-----------

27.2- Os tratamentos de dados sfio necessarios para a execugio do contrato celebrado com os
titulares dos dados, para as diligéncias pré-contratuais realizadas a pedido dos titulares, bem como
para o cumprimento de obrigagdes legais que regem o exercicio da atividade da Caixa, em particular
as decorrentes da regulago bancéria europeia e nacional emitida por autoridades de supervisdo, da
Lei do Combate ao Branqueamento de Capitais e ao Financiamento do Terrorismo, do Codigo

Comercial, do Cédigo dos Valores Mobilirios e do Regime Juridico do Cheque sem Provis#o.-----

[P ———————— Y ———— - - P

27.3- Se necessério, os dados serfio tratados para salvaguarda de interesses legitimos da Caixa e de
terceiros, nomeadamente na consulta e intercimbio de dados com sistemas de informagéo crediticia

para avaliagio de solvabilidade e para determinar riscos de incumprimento na concessao de crédito.-

55 it . om0 - - -t
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27.4- A Caixa poderd transmitir os dados a entidades parceiras e a empresas do Grupo CGD,
incluindo Agrupamentos Complementares de Empresas, assegurando-se a confidencialidade dos
dados, o cumprimento da politica de privacidade implementada de acordo com as exigéncias legais
aplicaveis, a sua utilizagio de acordo com o objeto social de cada uma das empresas do Grupo CGD
e sempre de forma compativel com as finalidades determinantes do tratamento, -----------—--

27.5- A Caixa podera subcontratar o tratamento de dados pessoais, apenas recorrendo a entidades
que apresentem garantias suficientes de execugio de medidas téenicas e organizativas adequadas
que assegurem 0 cumprimento dos requisitos legais aplicdveis e a defesa dos direitos do titular dos
dados. A Caixa podera recorrer a subcontratantes quando entenda que, atendendo nomeadamente &
especificidade ou ao cardcter rotineiro das tarefas, com tal procedimento melhor prossegue a
prestac#o aos seus clientes de um servigo com elevados padries de eficiéncia, ———---=esmemcecaeeoooo
27.6- Nos casos previstos na lei, a Caixa poderd formecer dados a autoridades, nacionais ou
estrangeiras, de supervisio e de fiscalizagio, judiciais, fiscais e administrativas,--=------==-=cae-ceeee
27.7- A Caixa poderé recolher informagéo adicional, ainda que por via indireta, destinada a atualizar
ou a complementar dados, nomeadamente no &mbito da gestdo de risco e da recuperacio de crédito,
incluindo a recolha, transmisséo e processamento de dados obtidos junto de organismos publicos,
nomeadamente junto de sistemas de informag#o crediticia, ou ainda junto de entidades devidamente
legitimadas para o efeito, para confirmagdo ou obtencdo de dados ou elementos necessérios 3

execugfo dos contratos, assim como para responder a solicitagdes das entidades de superviséio, -----

_______________________ mm——— ——— —— - =

27.8- A Caixa observa as normas legais relativas aos prazos de conservagio de dados pessoais e de

documentos, podendo conservar dados: ===-=s=meememsmmmcoimae e

a) At¢ dez anos apds o termo da relagfo contratual;-- - - e

b) Enquanto subsistirem obrigagdes emergentes de relagio contratual; R

¢) Enquanto um direito puder ser oponivel a Caixa.--------------—-=-= . e
27.9- A Caixa ¢ a entidade responsével pelo tratamento dos dados pessoais, podendo os titulares de
dados pessoais apresentar as questdes relativas aos mesmos através da érea Espago Cliente,
disponivel no sitio de internet www.cgd.pt, podendo ainda enderegé-las ao Data Protection Officer,
na sede social da Caixa, sita na Avenida Jodao XXI, n® 63, 1000-300 LiShoa.=m=cmsemmmmmmsuannnanoom—
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27.10- Aos titulares de dados pessoais sdo conferidos os direitos de acesso, retificagio, limitagdo do
tratamento, portabilidade, apagamento e oposicdo ao tratamento dos dados, nos termos do

Regulamento (UE) 2016/679, do Parlamento Europeu ¢ do Conselho, relativo a protegio das pessoas

singulares no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e & livre circulagio desses dados e

que revoga a Diretiva 95/46/CE.---- - — s T

27.11- O titular dos dados pessoais fem ainda o direito de apresentar reclamacéo & autoridade de

controlo.-- - - e s wonmnn

28- COMUNICACAO DAS RESPONSABILIDADES A CENTRAL DE
RESPONSABILIDADES DE CREDITO DO BANCO DE PORTUGAL:
28.1- Nos termos da Instrugio n.° 17/2018, do Banco de Portugal (“Instrugdo do BdP”), a CGD estd
obrigada a comunicar 4 Central de Responsabilidades de Crédito (“CRC”) do Banco de Portugal,

em cumprimento dos deveres legais e regulatérios que lhe sdo apliciveis e para efeitos de
centralizagio e divulgacdo da informagdo, em relagdo a cada devedor, informagGes respeitantes as

responsabilidades de crédito por este contraidas, em relagdo as quais se verifique, pelo menos, uma

das seguintes situacBes previstas no ponto 3.2.1 da referida Instrugao:---------m--mmsmsmmmmnnmncnenecee

i, Impliquem risco de crédito para a CGD; - e SRS
it Constituam um ativo da CGD; - - - o .

iii. Sejam reconhecidas nos termos da norma contabilistica aplicavel e ja tenham originado, no

passado, um risco de crédito para a CGD; T - - - -

iv. Sejam geridas pela CGD e cujo credor ndo seja uma entidade participante da CRC.----------
28.2- Na comunicagio referida no nimero anterior da presente clausula, sera facultado pela CGD a
CRC um conjunto de informagées organizadas por blocos de informagdo, tipificados na citada
Instrucio, que compreendem a identificagio e caracterizagdo de cada entidade interveniente num
contrato/instrumento, a caracterizagdo do contrato, as garantias que lhe estdo associadas, a

informacdo financeira e contabilistica relativa a esse conlrato e a informagéo referente ao risco do

contrato e da entidade interveniente no mesmo. - -
28.3- Para efeitos da Instrugio do BdP, a identificagdo e caracterizagdo de cada entidade

interveniente num contrato/instrumento abrangeréd qualquer entidade do tipo pessoa singular,



coletiva ou equiparada, residente ou néo residente em Portugal, que intervenha, nomeadamente,

como devedor, apresentando responsabilidades de crédito efetivas e/ou responsabilidades de crédito

potenciais, ou como avalista/fiador.--- o - -

28.4- A CGD informard cada um dos devedores do inicio da comunicagdo em situagdo de
incumprimento, sendo esta informacdo transmitida aqueles previamente ao seu envio 4 CRC; a
comunicagio a CRC da situagio de incumprimento dos fiadores ou avalistas, se existirem, 80
ocorrera apos os mesmos serem informados pela CGD da situagfio de incumprimento dos devedores

enio procederem ao pagamento que lhes seja devido no prazo estabelecido pela CGD para o efeito.-

——— — - — 1 . 8 - i

28.5- Os devedores tém o direito de conhecer a informago que a seu respeito tenha sido transmitida
a CRC pela CGD, de acordo com o previsto na Instrugéio do BdP e, quando verifiquem a existéncia
de erros ou omissdes, devem solicitar a sua retificagdio ou atualizagio junto da CGD, axqual fica
obrigada a proceder em conformidade, remetendo, para o efeito, as necessdrias comunicagdes ao
Banco de Portugal no prazo maximo de 5 dias titeis contados a partir do momento em que tome

conhecimento da omissdo ou da comunicagéo indevida de qualquer informagao, —--—m-m-mewwmemeea=

- 23

29- RESOLUCAO DE LITIGIOS/RECLAMACOES: -

29.1- Para efeitos da resolugido de litigios emergentes do presente contrato a CGD assegura as demais

partes o recurso aos meios de resoluglo alternativa de litigios, através das entidades a seguir

indicadas, as quais aderiu, sem prejuizo do acesso, pelas demais partes, aos meios judiciais comuns:-

e e e e -_— —— - i~

- Centro de Arbittagem de Conflitos de Consumo de Lisboa (CACCL):

www.centroarbitragemlisboa.pt. - - -- e —————_—

- Centro de Informagfio de Consumo e Arbitragem do Porto (CICAP): www.cicap.pt.---==-===---mc-—-
- Centro Nacional de Informagio e Arbitragem de Conflitos de Consumo (CNIACC):

https://www.cniacc.pt/pt/. === - S - e

29.2- As referidas entidades e respetivos sitios de internet encontram-se também indicados em

www.cgd.pt.-- - “——-n O -



20 3- Em caso de litigios transfronteiricos, a CGD assegura que a respetiva resolugio é encaminhada
para entidade signatéria do protocolo de adesfo a rede de cooperagdo na resolugdo alternativa de
litigios transfronteirigos no setor financeiro (FIN-NET).-----mmemmmmmmomonnssommmammcnnmmen

29.4- Assiste, ainda, s demais partes neste contrato, nos termos legalmente estipulados, o direito de

apresentar reclamagdes no livro de reclamagdes, junto da prépria instituigio de crédito, solicitando

a esta, para o efcito, a sua disponibilizagdo e, bem assim, dg:------------s==mmm=ms=mmmmmmmaae

(a) apresentar reclamagdes (i) junto de qualquer Agéncia da Caixa, (ii) através do Caixadirecta ou
(iii) através da drea Espago Cliente, disponivel no sitio de internet www.cgd.pt ou através do
endereco geografico Avenida Jodo XXI, 63 — 1000-300 Lisboa. As reclamagdes podem, ainda, ser

dirigidas ao érgio de estrutura da CGD que as partes reclamantes reconhegam como 0 mais

adequado para o assunto;----- e e - i 3 s
(b) apresentar reclamagdes diretamente junto do Banco de Portugal devendo, para o efeito; preencher

o formulério de reclamagfio on-line disponivel no respetivo portal ou enviar o formuldrio por correio

para o Banco de Portugal.---- - —  —— -- -
30- COMUNICACOES, AVISOS E CITACAO (DOMICILIO/SEDE):-------

30.1- As comunicagdes e os avisos escritos dirigidos pela CGD aos demais contratantes serdo

sempre enviados para um dos enderegos constantes do presente contrato, devendo o contratante
informar imediatamente a CGD de qualquer alteragdo dos referidos enderegos e, quando registados,

presumem-se feitos, salvo prova em contrério, no terceiro dia posterior a0 do registo ou no primeiro

dia ttil seguinte, se esse o nio for. B - e -

30.2- As comunicagdes e 0s avisos tém-se por efetuados se sé por culpa do destinatario ndo foram

por ele oportunamente recebidos.--- -- - e mme -- -
30.3- Para efeitos de citagio, em caso de litigio judicial, o domicilio/sede serd o indicado pela parte

no presente contrato.---- e o - ==

31- CESSAO DE CREDITOS:
31.1- A parte devedora desde jd concede (de forma definiliva e irrevo gavel) & CGD autorizagéo

prévia & cessdo, total ou parcial, uma ou iais vezes, dos respetivos créditos para terceira ou terceiras

entidades. A cessio dos créditos serd eficaz a partir da data da respetiva comunicagdo.-----



31.2- Para os efeitos previstos no nimero anterior, a parte devedora autoriza desde ja (de forma
definitiva e iirevogavel), nos termos do mimero um do artigo setenta e nove do Regime Geral das
InstituigBes de Crédito e Sociedades Financeiras, a CGD a revelar, por uma ou mais vezes, a terceiras
entidades interessadas na cessdo, total ou parcial, dos respetivos créditos, no &mbito das negociagoes
que venham a realizar-sc ¢ da respetiva implementagio, quaisquer informacdes e documentos
respeitantes aos contratos celebrados entre a parte devedora € 8 CGD.=m=-rmmmnmmemceenmee

32- LEI APLICAVEL:- - S —— - -

O presente contrato rege-se pela Lei Portuguesa.---- . ey
33- ENTIDADE DE SUPERVISAO: -

33.1- A CGD, como instituigio de crédito, estd sujeita & supervissio do Banco de Portugal, com sede
na Rua do Ouro, 27 (1100-150) Lisboa. Telefone - 21 321 32 00; Fax - 21 346 48 43; Correio
eletronico - info@bportugal.pt--- — - --e- - _

P

33.2- Os Clientes prestam o seu consentimento livre, expresso e explicito para a Caixa comunicar
os seus dados pessoais, assegurando a confidencialidade quanto aos mesmos, bem como a sua

utilizagdio de modo ndo incompativel com as finalidades determinantes da recolha, as seguintes

entidades:--- e - - -=e= -

(i) sociedades gestoras no dmbito de processos de titularizagio de créditos e no
dmbito de emissfio de obrigagbes hipotecdrias, nos termos previstos na respetiva legislacio,
limitando-se a utilizagdo dos dados em fungfo do objeto social daquelas entidades; --------eeemeunenn

(i) candidatas a cessionérias no dmbito de operagdes de venda de créditos da Caixa.

33.3- Este consentimento € revogével a todo o tempo por cada um dos titulares de dados pessoais

identificados. - --- - — --- - - et --
33.4- A revogaggio do consentimento ndo prejudica a licitude do tratamento efetuado pela CGD até

a data de produggio de efeitos da revogagdo.-- — S —
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& Caixa Geral de Depostos

Anexo (l) - (2 que se refere a clausula relativa a comiss&es e outros encargos)

Y

(&

aquisicdo de Imovel para essas finalidades.

Crédito Imobilidrio a Particulares com e sem garantia hipotecaria
- Crédito 4 Habilagao que seja garantido ou n3o por hipoleca ou outra garantia equivalente habitualmente utilizada sobre imdveis, destinado a
aquisicio ou construgéo de habitagio prépria parmanente, secundéria ou para arrendamento e pagamento do sinal devido no ambito da futura

- Crédito para Investimento Imobilidrio, que seja garanlide ou ndo por hipoteca, destinado & aquisigao ou construgio de habitagio para arrendamento.
- Outros crédilos garantidos por hipoteca sobre imével, nomeadamente Crédito para Obras, aquisicio de Terrenes, MultiOpgbes, Crédito Hipotecario
{ao Consumo, Crédito Consolidado Hipotacdrio e Investimento Imobilidria.

%

(3

Comissoes { Acresce
Em % Euros (Min/Max) Valor Imposto  Oubras condigaes
Anual (1)
Comissbes durante a vigéncia do contrato
1. Comissfo de reembolso antecipado parcial
« Taxa fixa 1 2,00% = i I
<+ Tara varil (oo |- - | S @ |
2. Comissdes de processamento e (8}
* Prestagdes mensais - Clientes residentes no Continente e nas
Regites Autdnomas - €276 €30,00 4% -
« Prestagies mensais - Clientes residentes no Estrangeira = €330 €3060 | IS4% -
= Prestagies ndo mensais I
Trimestrais - €495 € 19,80 IS 4% -
Semestrais - €495 | €990 IS 4% -
3. Comissfio pela recuperagio de valores em divida (3)
= Prestagio vencida e ndo paga de valor <€ 50.000,00 4,00% €12,00/6150,00 | = 15 4%
» Prestagio vencida e ndo paga de valor > € 50.000,00 0,50% - | - IS 4% -
4. Comissdes associadas a atos administrativos
« Emisséo de declaragio de divida - € 50,00 - IVA 23% {4) {5} (9)
~ + Emissdo de declaragao de encargos de divida = €30,00 = IVA 23% @
= Emisséio de extratos de conta de empréstimos em vigor - €100,00 - IVA 23% -
* Rentincia ao 6nus de Inallenabllidade ou oulras énus - €100,00 - IVA 23% -
= Extincao de Procuracgdes Irrevogaveis
Revogagéo sem documento - Isenta - - -
Com emisséo de declaragio particular - €82,64 VA 23% | -
Revogagfo em Notdrio Publico - £82,64 IVA 23% |
Rendncia em Notdrio Privativo - €93,15 - IVA 23% -
= Emissdo de 2.7 Via de Declaragéo de IRS - €16,26 - VA 23% -
5. Vistoria de Imdveis - €135,00 - 18 4% {8)
6. Alteracio de maturidade efou alteragdo de Taxa Fixa para outro | Alteragio nfo -
tipo de taxa, durante o pariada de Taxa Fixa permitida -
7. Reavaliagio de Avaliagdo - € 230,00 - IS 4% {10)
8. Reapreciagio de Avaliagao - €135,00 - 1S 4% {11)
Comissdes no termo do contrato
7. Comisséo de Reembolso antecipado total
» Taxa fixa 2,00% - - 4% 7
= Taxa variével 0,50% - - )
8. Emissio de extratos de conta de empréstimos liquidados - € 150,00 s IVA 23% &
9. Extinglio de I;'Facurm;aes Irrevogédveis
* Revogacéo sem documento - Isenta - - -
= Com emiss&o de declaragao particular - € 82,64 - IVA 23% -
= Revogacio em Notério Pablico - € 82,64 - IVA 23% -
« Renlincia em MNotérlo Privativo - €93,15 - ] IVA 23% -
11_.‘!. Emissdo de 2." via de documento de distrate {cancelamento de - €70,00 ~ i VA 23% X
{hipotecas) {




Nota (1)
Nota (2)

Nota (3) \}l\/

Nota (4)
Nota (5)

Nota (8)

Nota (7)

Nota (8)
Nota (9)

Nota (10)

Nota {11)

IS - Imposto do Selo.

O reembolso antecipado parcial pode ocorrer em qualquer mamarﬂo do mntmw independentemente do capﬁai a
-reembolsar, desda que efeluado em dala coincidente com © vencimento das prestaqées & mediante pré-avise minimo de

gete dias Uleis 4 Caixa Geral de Depdsitos.

Nos casos de reembolse antecipado por motivos de morte, desemprego ou deslocagio profissional nfo ser cobrada esta

comizado.

Comiss&o a cobrar uma Unica vez por cada prestacéo vencida e ndo paga.

Em caso de mora no pagamento do capital, acrescem juros de mora calculados a taxa de Juros remuneratérios aplicavel &
operagio, acrescida de uma sobretaxa anual méxima de 3%, calculados sobre o capital vencido e ndo pago.

BT

Em caso de mora no pagamento de comissdes, despssas e oulros encargos, acrescem juros de mora ealculados nos
termos do regime geral que decorre do artigo 102° do Cédige Comercial, calculados sobre as quantias vencidas e néio

pagas.

Nio aplicave! no Ambito da realizagio de operagoes de reembolso antecipade parcial ou total do contrato de crédito,
ou de transferéneia do crédito para outra Instituigao.

Comissdo isenta de IVA e IS se a declaragio se destinar a Instruir um pedido de protegdio jurldica, ao abrigo do art.® 9.° da

Lei n.® 34/2004, de 29 de julho.

Comiss#o aplicével aos empréstimos cujo capital & libertado em tranches, nomeadamente os destinados a abras ou

construcae, sendo cobrada uma comiss3o sempre que & efetuada uma vistoria,
As vistorias s efetuadas apos contratagio da operagio de crédito e visam o acompanhamento da evolugaa da obra ou

da construgio. Esta comisséo & cobrada sempre que @ efstuada uma vistoria, independentemente de ler sido, ou née,

cobrada a comissio de avaliago (em média duas vistarias).
O reembolso antecipado total pade ocorrer em qualquer momento do confrato, mediante pré-aviso minimo de dez dias

Gteis & Caixa Geral de Depdsitos.

Nos casos de reembolso antecipado por motivos de morte, desemprego ou deslocacio profissional niio serd cobrada eslta
comiss#io, conforme disposto nos n.% 8, 10 e 11 do Arfigo 23° do DL n.” 74-A/2017, de 23 de junho.

E dispensada a cobranga de comiss#o aos clientes que ji tenham proposto novo crédito imobiliario de valor igual ou

superior ao montante em divida do empréstimo a liquidar, desde que o mesmo se encontre autorizado e seja contratado
Na liquidagac de operagdes por indemnizagao de Seguro de Vida, ndo serd cobrada esta comissao.
A comisséo ndo & aplicivel 45 operagbes contratadas apos 01/01/2021, conforme Artigo 6° da Lei n.® 57/2020.

A comissdo ndo & aplicavel 4 emissao de declaragBes da divida ou qualquer outra declaragio emitida com o mesma

propésito, quando esta tenha por fim o cumprimento de obrigacdes para acesso a apolos ou prestagdes sociais e servigos
piblicos, até ao fimite anual de sels declaragGes, conforme Artigo €° da Lel n.® 57/2020.

Serd cobrada uma comiss#o de avaliagio/reavaliagao por cada imével avaliado, aguando da rececéio do pedido,

A avaliagso tem a validade de 1 anc. Sempre que seja apresentado um pedido de financiamento com a mesma garantia
de um empréstimo ja em curse, com avaliagio valida, ndo hé lugar a cobranga de comiss&o de avaliagio.
Aplicavel nos casos em que seja solicitada, pelo cliente, a reapreciacéo da avaliag@o do imavel.

Serso cobradas as comissdes comrespondentes a cada reapreciagao solicitada, na data de rececdo do padido.

Caso o valor alribuido ao imdvel, no &mbito da reapreciagio da avaliagio, seja superior ao atribuide no relatorio de

avaliagdo anterior, o valor dasta comiss&o serd devoivido ac cliente.

[Local e data]
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(Assinaturas dos Qutorgantes)
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NOTARIO

Pedro Nunes Rodrigues

CERTIFICO

UM _ Que a fotocopia apensa a esta certidao esta conforme o original. ____ i

DOIS - Que esta fotocopia foi extraida de folhas sessenta e quatro a folhas
sessenta e sete do livro de notas nimero quinhentos e vinte para

escrituras diversas, deste Cartdrio, do respectivo documento

complementar.

TRES - Que ocupa vinte e oito paginas, que as folhas tém aposto o selo

branco e estdo numeradas e por mim rubricadas.

QUATRO — Que o valor desta certidao esta incluido na conta da escritura a

que se refere, da qual foi emitido recibo.

Lisboa, vinte e quatro de Setembro de dois mil e dezoito.

A Colaboradora,

e
AnxRadquel Fereira da Costa Vilela

(Colaboradora registada sob o n.°4/2 Ordem das Notarios no uso da autorizagao confenda pelo Notario Pedro
-Lei 26/2004 de 04,02 publicitada no sitio da

Alexandre Barreiros Nunes Rodrigues nos termaos do artigo 8° do Decrelo
Ordem dos Nolarios em 26/06/2018)

Rua Mouzinho da Siveira, n.232 - 12 andar . 1250-1 67 Lishoa
tel. 213 137 BOO/S . fax. 213 556 079 . tm. 813 553 803 . 913 559 B04 . cartario@notariapnr.pt
N.F. 124 031 748
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COMPRA E VENDA E MUTUO COM HIPOTECA
No dia vinte e quatro de Setembro de dois mil e dezoito, em Lishoa, no
Cartorio Notarial de Pedro Alexandre Barreiros Nunes Rodrigues, sito na
Rua Mouzinho da Silveira, nimero trinta e dois, primeiro andar, perante

mim, o Notario, compareceram como outorgantes:

PRIMEIRO
JORGE MANUEL MIRANDA TEMUDO BARATA, |GGG -
mulher ANABELA FIALHO TRINDADE TEMUDO BARATA, NIF
_ casados sob o regime da comunhao de adquiridos, natural

ele da freguesia de Campo Grande, concelho de Lisboa, ela da freguesia

de Santa Isabel, concelho de Lisboa, residentes na_
. [WOE
respectivamente, dos cartdes de cidaddao numero -vé}ido ate
Y o pela Repibiica
Portuguesa, o qual outorga ainda na qualidade de PROCURADOR de

seus filhos:

a) MARIANA CIRNE TRINDADE TEMUDO BARATA, |G

solteira, maior, natural da freguesia de Sao Francisco Xavier, concelho de

b) GONCALO MARIA CIRNE TRINDADE TEMUDO BARATA, |}
I o t<i0, maior, natural da freguesia de Trafaria, concelho de

Amaca, residente na

¢) TIAGO MARIA CIRNE TRINDADE TEMUDO BARATA, NIF




B s o'ciro, maior, natural da freguesia de Trafaria, concelho de

Almada, residente na I

No uso dos poderes conferidos por Procuragoes,

documentos que ARQUIVO.

SEGUNDO

2 ana catarina cameoa vaz, [ G - -

freguesia de Campo Grande, concelho de Lisboa, solteira, maior,

residente n#
titular do cartdo de cidadao numero valide até

emitido pela Repuiblica Portuguesa; e

by pEDRO NUNO DE OLIVEIRA SANTOS [N - 2! da

freguesia e concelho de Séo Joao da Madeira, solteiro, maior, residente

n= [ < c© c=té°
cidadao nimero Y orido pela Repiblica

Portuguesa.

TERCEIRO
ANA SOFIA SANTOS AFONSO BRAVO RODRIGUES, casada, natural

da freguesia de Sao Sebastido da Pedreira, concelho de Lisboa, com
——
titular do Cartdao de cidadzo N v:lido até

emitido pela Republica Portuguesa, a qual outorga na

qualidade de PROCURADORA SUBSTABELECIDA em nome €
representacdo da “CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, S.A.”, com o

nimero Gnico de matricula e de pessoa colectival O™ sede




B

ﬁa{m Wmm )‘?ﬂd:'fgiuj

NOTARIO

Bre DO

(y ¢
W F_©S

L)

9 T

em Lisboa, na Avenida Joao XXI, nimero 63, com o capital social de
cinco mil e novecentos milhGes de euros, matriculada na Conservatéria
do Registo Comercial de Lisboa, no uso dos poderes conferidos por
PROCURACAO e SUBSTABELECIMENTO, documentos depositados

online, com o cédigo de acesso_ adiante

abreviadamente designada por Caixa ou Credora.

Verifiquei a identidade dos outorgantes pela exibicdo dos mencionados

documentos de identificagéo.

PELOS PRIMEIROS OUTORGANTES FOI DITO:

Que renunciam ao direito de habitagdo a que se refere o imovel adiante
identificado, e que autorizam o cancelamento da respectiva inscricao
correspondente a Ap. 4.136, de 12/05/2010.
PELO PRIMEIRO OUTORGANTE, NA INDICADA QUALIDADE, FOI

DITO:

Que pela presente escritura e pelo pregco de SETECENTOS E
QUARENTA MIL EUROS, que ja recebeu, vende em nome dos seus
representados, aos segundos outorgantes, livie de quaisquer 6nus ou

encargos, o seguinte bem imaével:

FRACCAO AUTONOMA designada pela letra “P”,
correspondente ao OITAVO ANDAR LETRA A - habitagéo, e dois lugares
de estacionamento com os nuimeros 1 e 32 e arrecadagdao com ¢ ndmero
ARO03, todos na primeira cave, a qual faz parte do prédio urbano, em

regime de propriedade horizontal, denominado QUINTA DA TORRE DO

_ na freguesia de Lumiar, concelho de Lisboa,

L™}




descrito na Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o numero
MIL DUZENTOS E SESSENTA E QUATRO da dita freguesia, com @
aquisigao registada a favor dos vendedores nos termos da inscrigdo
correspondente @ Ap. 4.136, de 12/05/2010, afecto ao regime de
propriedade horizontal pela inscrigao correspondente & Ap. 29, de
14/05/1997, inscrito na matriz predial urbana da respectiva freguesia sob
o artigo 2.939, com o valor patrimonial correspondente a fracgdo de €
231.960,48.
PELOS SEGUNDOS OUTORGANTES FOI DITO:

Que aceitam a venda nos termos exarados.

Que receberam neste acto o certificado de desempenho energético e da
qualidade do ar interior com o ndmero SCE161906023, emitido para a

mencionada fracgdo autonoma.

PELOS SEGUNDOS E TERCEIRA OUTORGANTES, NA INDICADA
QUALIDADE, FOI DITO:

Que, pela presente escritura, a Caixa Geral de Depésitos, S.A., concede
aos segundos outorgantes, (adiante designados por parte devedora) um
empréstime da quantia de QUATROCENTOS E CINQUENTA MIL
EUROS, importéancia de que estes se confessam desde ja solidariamente
devedores, para aquisigdo da fracgao atras identificada. Tal empréstimo
reger-se-4 pelas clausulas constantes da presente escritura bem como
pelas clausulas constantes do documento complementar elaborado nos
termos do numero dois do artigo sessenta e quatro do Cadigo do

Notariado.

Em garantia.
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a) do capital emprestado, no referido montante QUATROCENTOS E
CINQUENTA MIL EUROS;

b) dos respectivos juros, que se fixam, para efeitos de registo até a taxa
anual de trés virgula quatrocentos por cento, acrescida, em caso de

mora, de uma sobretaxa até trés por cento, ao ano, e

c) das comissdes, despesas, outros encargos e respectivos juros de mora
emergentes deste contrato, despesas que, para efeitos de registo, se
fixam em dezoito mil euros;

A parte devedora CONSTITUI HIPOTECA, a favor da Caixa Geral de

Depdsitos, S.A. sobre a fracgao auténoma ora adquirida e a qual atribuem

o valor de SEISCENTOS E SETENTA MIL EUROS.

PELA TERCEIRA OUTORGANTE, NA SUA INVOCADA QUALIDADE,
FOI DITO:

Que para a sua representada aceita a confisséo de divida e hipoteca nos

termos exarados.

MAIS DECLARARAM O PRIMEIRO E SEGUNDOS OUTORGANTES: _

Que o indicado preco foi pago do seguinte modao:

- Cinquenta mil eurcs, em vinte e cinco de Junho de dois mil e dezoito,
através de transferéncia de fundos da conta com o IBAN
_ (ordenante) para a conta n°
I i o \illennium BCP (beneficidria);

- Quarenta e dois mil & quinhentos euros, em vinte e seis de Junho de

dois mil e dezoito, através de transferéncia de fundos da conta com o

s AN (°rccnante) para a mencionada

conta beneficiaria;




- O remanescente do pre¢o no valor de seiscentos e quarenta e sete mil e
guinhentos euros, nesta data, atraves do cheque bancario com o nimero
6913664277 sacado sobre a CAIXA GERAL DE DEPOSITOS, S.A.
Que nos termos e para os efeitos do n.° 1 do artigo 40.° da Lei n.°
15/2013, de 8 de Fevereiro para a transacgdo realizada houve
intervencédo de mediagdo imobiliaria pela sociedade ‘FCGM -
SOCIEDADE DE MEDIACAO IMOBILIARIA, S.A.", titular da licenga n°
5.086-AMI.

ASSIM O DISSERAM E OUTORGARAM.

ARQUIVO:.

a) Declaragbes com os nomeros 160.818.322.437.030 e
160.018.322.442.033 relativas ao Imposto Municipal Sobre as
Transmissées Onerosas de Imoveis emitidas pela A.T., liquidadas e

pagas a 24/09/2018, no montante de € 22.200,00 cada;

b) Declaragées com os nomeros 163.918.079.579.997 e
163.618.079.579.881, emitidas pela A.T., relativas ao Imposto de Selo,
Verba 1.1 da TGIS liquidadas e pagas na mesma data, no montante de

€2.960,01 cada.

¢) O mencionado documento complementar.

EXIBIRAM:

a) Certidao predial permanente com o codigo de acesso _

I consultada hoje online no respectivo site comprovativa

dos indicados elementos prediais, onde consta averbada autorizagdo de
utilizacao numero 242, emitida em 05/06/1998 pela Camara Municipal de

Lisboa para o prédio a que pertence a mencionada fracgéo auténoma;

e e s S
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b) Caderneta predial urbana obtida via Internet em 24/09/2018, relativa ao
imével da area do Servigo de Lisboa-11, comprovativa dos indicados

elementos matriciais.

respectivo site através do antncio 46.120/2018 de 10/08/2018 por onde
verifiquei que as entidades competentes néo manifestaram a intengéo de
exercer o direito legal de preferéncia.
Esta escritura foi lida aos outorgantes e aos mesmos explicada quanto ao

seu conteudo
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Foi feita a consulta on-line ao direito de preferéncia no
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GINA RODRIGUES
ADVOGADA
CP 5280c¢

53

Registo na OA n.°5280C/ 3% )
(nos termos do artige 38.° do Decreto-Lei n.* 76-A/2006 de 29 de Margo e da

Paortaria n.° 657-B/2008 de 29 de Junho)

CERTIFICAGAO DE FOTOCOPIA

Eu, Gina Rodrigues, advogada cédula profissional n.° 5280(:,_

B o cciho de I CERTIFICO que conferi no Edificio

Amoreiras Square, na Rua Carlos Alberto da Mota Pinto, 17-3°B 1070-313 Lisboda
a fotocopiao em anexo, designada por "Documento Particular Autenticado”,
que estd conforme o documento original que me foi apresentado, e que

pasPtules s s e

Lisboa, 4 de fevereiro de 2022

A Advogada,

(ﬁ‘n A ﬂ An X’ﬁ_ﬂ

Gina Rodrigues
ADVOGADA
CP n*B8280c

Rua dos Bombeiros Voluntarios lote 18, loja 7
2460-654 S30 Martinho do Porto  telefone e fax 262.180.999

e-mail: ginarodrigues-5280@adv.oa.pi telemdvel :933.697.966



TERMO DE AUTENTICACAO 3\

No dia quatro de Fevereiro de 2022 no escritério da GPA- Edificio Amoreiras Square, na Rua
Carlos Alberto da Mota Pinto, 17 ~ 3° B 1070-313 Lisboa, perante mim, Gina Rodrigues,

Advogada, titular da cédula profissional n.” 5280C, e_ com domicilio profissional

como Qutorgantes:

PRIMEIRO

OSCAR LINMA COELHO VELOSA, casado, natural de Cabo Verde, de nacionalidade

portuguesa, portador do cartéo de cidadzo n. || vaido =t emiico
pela Republica Portuguesa, residente na _que

outorga com os necessarios poderes na qualidade de PROCURADOR em representagéo de ,
DAVID LUiS GIL-ESTEBAN MUR0Z, Contribuinte Fiscal ||| | | e AnaA FiLiPA mATIAS

VELOSA, Contribuinte Fisca_casados sob oregime da separagdo de bens, naturais,

ele de Espanha, de nacionalidade espanhola, e ela da_

concelho de Lisboa, respetivamente portadores da Carta de Identidade_ valido

at-emitido pelas autoridades espanholas e do Cartdo de Cidadéo_

_mitido pela Republica Portuguesa, residentes_
_ adiante designado por Primeiro Contratante.

SEGUNDOS

DR. PEDRO NUNO de OLIVEIRA SANTOS, Contribuinte Fiscal [ | lle ANA cATARINA
GAMBOA VAZ, Contribuinte Fiscal _ambos solteiros, maiores, naturais ele da

freguesia e concelho de S&o Jo&o da Madeira , ela da freguesia de Campo Grande concelho de



o

o

I
Lisboa , respetivamente portadores dos Cartées de Cidaddo n.%s _ve’alido até \qu o
I = bos emitidos pela Republica

adiante designados por Segundos Contratantes.

TERCEIRA

CARLA SOFIA DE JESUS CORREIA, que também usa e assina CARLA DE JESUS CORREIA,

solteira, maior, natural da freguesia e concelho de_ portadora do cartdo de cidadéo
<o =l < 0g2da, titular da cédula profissional 59037C, com
domicilio profissional n_ a qual outorga na

qualidade de PROCURADORA SUBSTABELECIDA em representacao da CAIXA GERAL DE
DEPOSITOS, S.A., com sede na Av. Jodo XXI, n° 63, em Lisboa, matriculado na Gonservatéria

do Registo Comercial de Lisboa, sob o niimero Unico de matricula e pessoa coletiva 500 960 046,

com o capital social de € 3.844.143.735, adiante designada por Terceira Outorgante ou CAIXA.

Verifiquei:

- aidentidade dos outorgantes pela exibicdo dos respetivos documentos de identificagao;

— aqualidade e suficiéncia de poderes do primeiro outorgante, por pracuragio que arqguivo,

— aqualidade e poderes da Terceira Outorgante, através de consulta de Procuragéo lavrada
em 22/10/2020, no Notariado Privativo da Caixa Geral de Depositos, S.A., conjugada com a
consulta do Substabelecimento com termo de autenticagfo efetuado em 22/07/2021, pela

Advogada titular da cédula profissional 56333C, com domicilio profissional em Lishoa, ambos

depositados no sitio www.procuracoescnline.mi.pt, com o cddigo de acesso -
I - contrando-se o referido Substabelecimento depositado em 2021-07-27,

pelas 17:26:10.

Os Outorgantes apresentaram o documento anexo que é um CONTRATO DE COMPRA E
VENDA E MUTUO COM HIPOTECA, com DOCUMENTO COMPLEMENTAR e ANEXO | que

ficam anexos e gue dele fazem parte integrante, tendo declarado que ja o leram e que estéo



perfeitamente inteirados do seu contetido e o assinaram e que o mesme exprime a sua vontade

e a dos seus representados.

Os Outorgantes declararam que corresponde inteiramente a verdade o teor da clausula
constante do cantrato que aqui se autentica relativa ao valor do preco e respetivos meios e datas

de pagamento, a qual aqui se tem por integralmente reproduzida para todos os efeitos legais.

Pelos Outorgantes foi declarado que as partes recorreram a mediagao imobiliaria, prestada
por PONTUAL SOCIEDADE DE MEDIAGAO IMOBILIARIA LDA, licenga AMI n° 476, tendo-
lhes sido feita adverténcia de que a omisséo ou a prestacdo de falsas declaragbes sobre a
intervencéo de mediador imobilidrio no contrato faz incorrer as partes na pena aplicavel ao crime
de desobediéncia, prevista no artigo 348.° do Cadigo Penal, por aplicagéo do n® 3 do artigo 40.°,

da Lei n.° 15/2013, de B de Fevereiro.

Mais declaram que, nos termos e para os efeitos previstos no Decreto-Lei 74-A/2017 de 23 de

Junho recenhecem ter decorrido o pericdo de reflexfo de sete dias.

A Parte Compradora declara que recebeu nesta data da Parte Vendedora, ¢ Certificada emitido
no dmbito do SCE (Certificado Energético n.® SCE62953732), nos termos do Decreto-Lei n.°

101-D/2020, de 07 de Dezembro, relativamente ao Imével objeto da Compra e Venda contratada.

Verificados:

— Certiddo Permanente do Registo Predial com o cédigo de acesso_

- - PROCURACAO comprovativa da qualidade e .suficiéncia de poderes do primeiro
outorgante, qua arquivo
—~ Procuragéo e Substabelecimento comprovativos da qualidade e poderes da Terceira

Outorgante, ambos consultados no sitio www.procuracoesonline.mj.pt , respetivamente com



Foi feita a consulta do Registo Central do Beneficiario Efetivo através do NIPC da Terceira

Contratante, no sitio online hitps://rcbe.justica.gov.pt;

Exibidos:

I

Caderneta Predial Urbana do Servigo de Financas de MONTEMOR-O-NOVO, obtida em
29/12/2021;

Caderneta Predial Ristica do Servico de Finangas de MONTEMOR-0O-NOVO, obtida em
29/12/2021;

Certificado Energético entregue pela Parte Vendedora & Parte Compradora;

Alvara de Licenga de Utilizac&o n® 9/2013 emitida em 15.03.2013, pela Camara Municipal de

Montemaor-o-Novo;

Arquivados:

Documento lnico de cobranca de IMT n.° 160.022.047.152.038, no valor de 16.329,88 €,
liguidado em 03.02.2022 e pago hoje;

Documento Unico de cobranga de IMT n.° 160.422.047.163.030, no valor de 16.329,88 €,
liquidado em 03.02.2022 e pago hoje;

Documento Unico de cobranga n.° 163,222.002.614.253, comprovativo do pagamento do
Imposto do Selo da verba 1.1 da TGIS, no valor de 2.280,00 €, liquidado em 03.02.2022 e
pago haje;

Documento Unico de cobranga n.® 163.422.002.614.431, comprovativo do pagamento do
Imposto do Selo da verba 1.1 da TGIS, no valor de 2.280,00 €, liquidado em 03.02.2022 e

pago hoje;

Procurag8o outorgada e aufenticada em 12 de dezembro de 2021, pela advogada Rute
Castro de Sousa, CP 12644L, com demicilio profissional em Lisboea;

-certiddo emitida pelo Servigo de Finangas de Montemor O novo que atesta a instauragéo do
processos de cadastro geométrico em relagdo ao artigo ristico n.°198 secgéo Q.

2 assentos de nascimento, por onde verifiquei a evolugic do estado civil dos representados

do primeiro contratante;

o1&



Mais se declara que o Imposto de Selo de verba 17.1.3, da TGIS, no valor de 2 735,70 Euros

sera liquidado pela CAIXA de acordo com o Artigo 23° do Cédigo do Imposto de Selo.

Advertl os segundos outorgantes que devem no prazo maximo de trinta dias apresentar copia do
presente contrato no Servico de Finangas respetivo para que se proceda a alterago de

titularidade na matriz.

A leitura e explicagdo do Documento Particular que aqui se autentica e deste Termo de
Autenticagdo foram efetuadas em voz alta e na presenga dos Outorgantes, com a adverténcia
de que de seguida, e nesta mesma data, o mesmo vai ser depositado elefronicamente, para sua

plena validade, em www predialonline.pt.

PRIMEIROS CONTRATANTES

(oo b Lootl Llos.

SEGUNDOS CONTRATANTES

%f e .
Ol o\l

TERCEIRA CONTRATANTE

ENTIDADE AUTENTICADORA
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NOTARIO
Joaquim Anténio Barata Lopes

CERTIDAO

Fatima da Silva Lopes Lourenco,

Eu, abaixo assinada, Maria de
do notario Joaquim Anténio

_____

colaboradora inscrita sob © ntimero 1/17,

Barata Lopes, por ele devidamente autoriz
dos Notarios em 25 de Julho de 2018, no uso

onforme

ada, conforme foi devidamente

publicitado no sitio da Ordem
da competéncia delegada, certifico que a presente fotocopia esté ©
ao original e foi extraida neste Cartério, da escritura exarada de cinquenta

e dois a folhas cinquenta e cinco do livro de notas para escrituras diversas

niimero TREZENTOS E SETENTA E SEIS — A, e do respectivo

documento complementar que dela faz parte integrante.

[ ——m- Qontém catorze folhas, impressas frente € Verso, as quais tém aposto 0

[ selo branco em uso neste cartorio.

[ =---- Lisboa, dezoito de Janeiro de dois mil € dezanove.

nta incluida na factura;n/ 203 /2019/

' Foi emitido recibo.

’;,
| .
-:"_!.:“'“P ]




dezanoVveés
Liberdade, nOmero
Mﬁn‘o 1

NG dia dezoito de Janelro de dois mil €
na Awenida da

Cartério Notarial, gito em Lisboa,
tdario Joaquim

sessenta © se€tC _ B, terceiro andar, perante mim, Vo
tes: -»--_.._.—n--.,-.....-.:n.- :

Barata Lopes, cmnpareoamm comoO outorgan
.—--"-""'v-—--»-_.—-

-------—--—-—--—--—-—---———--—-—»-PRII\EIRO P
Oliveira Snmm,‘ solteiro, \

emn-Pedro Nuno de
freguesia € concelho de SE0 Jogo da Madeira, residentie na

maior, natural da
... SEGUNDO e

------ dna Cristina Estévdo Farto Amaro, que proﬁssionalmntﬁ
também usa Ana Cristina Farto, casada, natural da freguesia de S. Juligo,

concelho de Setiibal, com domicilio proﬁssional na Rua Almirante Reis, n°

74, Vila Fresca de Azeitdo, Setubal.
--------- —-Outorga na qualidade de procuradora em representagio de

Vitostu: BN -
g Gao, natural da China, de nacionalidade chinesa,

e de Peter Yinpei Wei, _ natural da China, d
_de

| nacionalid i
| ade norte americana, casados entre si no regime equivalente a0

| regime portugués da separago de bens, residentes em

TERCEIRO




do Conselho de Administragdo do Banco
dindria de trés de Agosto de dois mil e
G do Regime Geral das

i euros, copstitufdo por deliberagdo
f’mwsd tomada em reuniio extraot
catorze, nos termos do n° 5 do art® 145.°-
Instituigbes de Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-

©208/92, de 31 de Dezembro, pard o qual foram tx_-ansferidos activos e
activos sob gestio do Banco

ferida deliberagao, adiante

-

|

Lei n.
passivos, elementos extrapatrimoniais €
Espirito Santo, S.A., identificados na 1€

abreviadamente designado por BANCO.

Verifiqueli:
mem-ene---3) A identidade dos outorgantes pela exibigio dos cartdes de

cidadfio com os ntimeros de identificagdo civil, respectivamente: || | NN

vitico
vitiio ¢ HE. 3

= b) A qualidade de que se arroga a segunda outorgante por
| ca forma de procurago que apresentou. -»
| sssesswe---¢) A qualidade de que se arroga a te

SmsaEESS -

com o

que também consu



DECLAROU O PRIMEIRO OUTORGANTE:
Que, pelo prego de gquatrocentos e oitenta
s da segunda outorgante, Yufeng Gao €

e cinco mil euros, i&

| recebido, vende a0s representado
| Peter Yinpei Wei, em comum e partes iguais, livre de 6nus OU eNcargos, a L
| fraccao auténoma individualizada pele letra “E”, correspondente 20

do prédio urbano sito na Rua

) ; segundo andar direito, destinado a habita¢ao,
Marcos Portugal, n% 33-A, 33 e 33-B, Santa Isabel, em Lisboa, descrito na

Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o niimero cento e setenta 3
e dois, da freguesia de Santa Isabel, afecto ao regime da propriedade | |
de dez de Setembro de mil

registada a seu favor pela

horizontal registada pela apresentagdo sefe,
novecentos e oilenia e cinco, com a aquisic#o
apresentagio dezasseis, de dez de Novembro de dois mil e quatro, prédm
inscrito na respectiva matriz sob o artigo 1984 Freguesia de Misericordia,
com o valor patrimonial correspondente & fracgdo de 109.423,75€. ===r==m-==- .
ereeneeneeQue sobre a fracgdo incide uma hipoteca voluntéria registada “

favor do “Novo Banco, S.A.” pela apresentaglio dezassete, de dez de
Novembro de dois mil e quatro € tespectivo averbamento de transmissdo de-

| crédito a que coube a apresentagdo trés mil e setenta, de vinte ¢ seis de |

-j Junho de dois mil e quinze, cujo cancelamento ja se
assogurado, conforme resulta da declaragfio emitida
| credor hipotecério, em oito de Janeiro de dois mil € d
| DECLAROU A SEGUNDA OUTORGANTE: |
- e Que, para 0s seus representados, aceita @ p

oé exarados, RER— ——

AM O PRIMEIRO E A SEGUNDA ©

-f 3



| ooeeeeQue © roferido prego de venda foi jé integralmente PBEO da

seguinte forma: :
| . ..-i) Por meio de duas transferéncias bancérias, uma cfectuada em

| dezanove de Dezembro de dois mil e dezoito, € outra efectuada em trinta e
em que sdo ordenantes 0S8 |

um de Dezembro de doislmil e dezoito,
representados da segunda outorgante, -

ambos junto do Novo Banco, e beneficidrio o primeiro outorgante,

mmemmemmmn—n ii) Por meio de cheque bancério emitido pelo Novo Banco, S.A..

com 0 nﬁmm_ entregue neste acto ao primeiro outorgante, ==-~
rernereneseEim cumprimento do disposto no n.° | do artigo 40.° da Lei n?°
15/2013, de 8 de Fevereiro e sob sua inteira responsabilidade, que ©
contrato de compra e venda aqui titulado teve intervengdo do mediador
imobilidrio denominado “Travessia Azul - Mediagdo Imobiliéria, Lda™.
titular da licenga 8671 - AMIL.
DECLARARAM A SEGUNDA E A TERCEIRA OUTORGANIES:----

wnnneneenee-Que, para aquisic@o da fracgdo autoénoma atré

representados da segunda outorgante solicitaram ao

data, ¢ concedido aos representados da segunda outorga
| winta anos, & contar do préximo dia um, ao abrigo |
Crédito 4 HabitagBo, regulado pelo Decreto-Lei niimet

]



X

idariamente devedores, ~======" ‘

‘outorganté confessa os seus representados sol
responsabilidades

Que, em ceuglo © garantia de todas as
nomeadamente juros que i forem

------------

" assumidas nos termos do presente contrato,
| devidos e ainda das despesas judiciais € extrajudiciais que,
| registo, se fixam em quinze mil euros, & segunda outorgante, em nome dos
constitui, a favor do “NOVO BANCO, S.4.”, hipoteca

para efeitos de

'I seus representados,
voluntéria, sobre a fracgdo auténoma supra identificada, 2 qual foi
atribuido, para fins estatisticos, o valor da aquisigdo. i e "
PELA TERCEIRA OUTORGANTE FOI DITO: '

----------- Que, para o Banco seu representado, aceita a confissdo de

divida e a kgooteca, nos termos exarados.

DECLARARAM A SEGUNDA E A TERCEIRA OUTORGANTES:----
------ ------ Que este empréstimo se regula ainda pelas condigdes constantes

do documento complementar j4 referido, elaborado de harmonia com o n.° 2

| do artigo 64.° do Cédigo do Notariado, que fica a fazer parte integrante |

desta escritura ¢ cujo conteido perfeitamente conhecem, pelo que €

[ dispensada sua leitura, neste acto,

===-b) O documento complementar;=ss-ee=-seasass

=¢)  Documentos  mimeros

40, ¢ os taldes multibanco com



no montante de 13.882,38€ cada,

_comprovativos do respectivo pagamentn,

efectuado hoje;

- wemd) Documentos nameros 163.319.000.999.294 e
nidagio do Imposto do Selo previsto

| 163.219.000.999.448, relativos a lig
e os taldes multibanco com a mesma referéncia, \

| na verba 1.1. da TGIS,
ontante de 1.940,00€ cada,

i comprovativos do respectivo pagamento, no m
efectuado hoje; ;

—o——g) Certidio predial online com O cédigo—

por onde verifiquei os elementos prediais.

eeennee Excibiram:
a) Caderneta predial urbana do Terceiro Servigo de Finangas de

o o o 5

Lisbos, obtida via internet em 03 de Janeiro de 2019, comprovativa dos

elementos matriciais. -
—ennnnmeammneb) Certiddo extraida em vinte e seis de Novembro de dois mil e

quatro pelo Cartério Notarial de S&o Jo#io da Madeira, de escritura ai lavrada
nessa mesma data a folhas oitenta e seis e seguintes do livro de notas nimero
seiscentos e doze -D, na qual se certifica que foi emitida pela Cimara

-excepgdo da loja existente no rés-do-ch&o com prolongame:

B Ve’{'ﬁq"ei: A Y

| semeneneemee ) Que foi entregue pelo primeiro



a ¢ explicacdo do conteido da

eitur
citada Lei 0.°

208 'outorgant'es al
do artigo 40° da

nos termos
segunda outorgantes 40 dever de
ria de que

‘ onuene FOI felt0
presente escritura,
15/2013, advertido © primeiro € a
declararem @ infervencdo de empresa de mediacio imobilid
hecimento, sob pend de o cliente da mediadora incorrer na

fenham con
dembediéncldpreﬁsm no artigo 348.° do Cddigo Penal. -======"""""

P

pena de.

- - -

O Notirio,
" —
Factura: Zo; 1 RegiStO‘ : 3 ]

hu
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CONTRATO DE DOACAO DE ACOES

Relativa a participagées sociais da sociedade TECMACAL, Equipamentos
Industriais, S.A.

Doador: Pedro Nuno Oliveira Santos, solteiro, maior, residente na [ R
I it/ do Cartdo de Cidad&o com o n.° de

identificacao civil || vido at¢ NN contribuinte fiscal
Il na qualidade de vendedor (adiante designado ‘DOADOR")

Donatéario: Américo Augusto dos Santos, casado no regime da comunh&o de adquiridos
com Maria Augusta Leite de Oliveira Santos, residente na

S. Jodo da Madeira, titular do Cartdo de Cidad&o com o n.° de identificacdo

civil | G o I contriouinte fiscal I ot

designado “DONATARIO”)

CONSIDERANDO QUE:

A. DOADOR e DONATARIO s3o acionistas da sociedade denominada TECMACAL,
Equipamentos Industriais, S.A., sociedade comercial anénima com sede na Rua dos
Combatentes do Ultramar, Zona Industrial |, 3700-089 Sao Joo da Madeira, com o
numero de matricula e de pessoa coletiva 500345821, com o capital social de €:
1.005.000,00, representado por 201.000 agées com o valor nominal de €: 5,00 (cinco
euros) cada uma (doravante “Sociedade”).

B. O DOADOR é filho do DONATARIO, sendo este assim ascendente daquele.

C. O DOADOR afirma, sob sua responsabilidade exclusiva, que é detentor de 1.000
(mil) agdes ordinérias e nominativas, com o valor nominal de €5 (cinco euros) cada

uma, representativas de 0,497512% do capital social da Sociedade (doravante, “as
Acdes”).

D. O DOADOR doa pelo presente contrato aquelas 1.000 (mil agdes) ordinarias e

nominativas, com o valor nominal de € 5 (cinco euros) cada uma, ao DONATARIO, que
aceita a doacéo.



E, livremente e de boa-fé, outorgada a presente DOAGAO, nos seguintes termos:
10

1. Pelo presente documento, o DOADOR doa ao DONATARIO as Acbes melhor
identificadas no Considerando C), totalmente livres de quaisquer énus, encargos ou
quaisquer outras responsabilidades.

2. O DONATARIO, por sua vez, declara expressamente que aceita a presente
DOAGAO, nos exatos termos constantes deste documento.

3. O DOADOR e o DONATARIO obrigam-se a executar atempadamente todos os
atos e formalidades que sejam necessérios para a valida e efetiva transmissao da
titularidade das Acdes objeto da presente DOACAOQ.

4. A doagdo das Agdes sera feita com todos os direitos e créditos inerentes as
mesmas,

5. A tradicdo para a posse e propriedade do DONATARIO das Acbes objeto deste
Contrato ocorre na presente data, produzindo este Contrato plenos efeitos a contar
da data da sua celebragéo.

6. Perante terceiros e a propria Sociedade, a presente doagéo sé produzira efeitos
apds comunicada & Sociedade, ficando a cargo do DONATARIO essa obrigacéo de
comunicagao.

20

Em virtude da relag&o familiar entre 0 DOADOR e o DONATARIO referida no
Considerando B), o presente Contrato esta isento de Imposto de selo, nos termos e ao
abrigo do disposto no Art.° 6°, alinea e) do Cédigo do Imposto de Selo.

30

Todos os custos e despesas emergentes da doagéo de Agdes serdo suportados pelo
DONATARIO.



4°
1. O DOADOR declara estar ciente & aceitar que este Contrato é celebrado pelo
DONATARIO no pressuposto da veracidade das declaragbes aqui prestadas pelo
DOADOR, nos termos dos niimeros seguintes.

Z2 O DOADOR declara que:

a) Néo existem quaisquer limitagdes legais, contratuais, estatutarias ou outras &
celebragdo do presente Contrato nos termos aqui estabelecidos:

b)  Ndo se encontra pendente nem, tanto quanto é do seu conhecimento, se preve
venha a ser intentada, qualquer acdo que afete ou possa vir a afetar gravemente a
celebragéo deste Contrato € bem assim o seu cumprimento;

c) As Acgdes encontram-se livies de quaisquer 6nus, encargos ou direitos de
terceiros;

d) N&o é parte em nenhum Contrato parassocial, pacto de preferéncia, contrato de

opgao de compra, venda ou troca ou qualquer negécio juridico que tenha como objeto
as Agdes;

e) Todas as informagdes prestadas e a documentagdo entregue para efeitos da
celebragao e execucdo deste Contrato sio verdadeiras, completas, atuais e exatas, ndo

omitindo qualquer facto ou circunstancia que possa alterar o respetivo contetido ou que
a possa tornar falsa ou enganosa.

50

1. A nulidade ou anulabilidade de qualquer uma das disposicdes do presente
Contrato néo afetard a validade das restantes, que se manterdo em vigor com as
devidas alteragoes, salvo se se puder razoavelmente inferir que uma das Partes néo
teria celebrado o presente Contrato sem a disposic&o declarada nula ou anulada.

2. No caso previsto no nlimero anterior as Partes comprometem-se a acordar, de
boa-fé, uma disposigdo que substitua a Clausula invalida e que, na medida do

legalmente permitido, produza os mesmos efeitos e/ou reponha o esplrito e os objetivos
subjacentes & mesma.

sﬂ

O presente Contrato reger-se-a pela lei portuguesa e a resolugao de qualquer litigio dele
decorrente devera ser submetido, exclusivamente, a jurisdico do tribunal que para 0
efeito se mostrar competente.



Feito aos 6;2/[1 de ¥£ UeNAN o do ano de dois mil e vinte e trés,

em dois exemplares, qualquer um deles valendo como original.

O DOADCR

ok . g L

O DONATARI

707



PAULA JOAO CORREIA
ADVOGADA

TERMO DE AUTENTICACAQ
No dia treze de marco de dois mil e vinte e trés, perante mim, Paula Jodo Correia, Advogada inscrita no
Conselho Regional do Porto da Ordern dos Advogados, titular da cédula profissional n.° 4559P, com
escritdrio sito na Rua Durbalino Laranjeira, n.° 29, 1.2, 3700-108 S. Jodo da Madeira, com poderes para o
ato, atribuidos pelo Art.° 38.° do Decreto-Lei n.° 76-A72006, de 29.03 e Portaria n.’ 657-B/2006, de

29.06, compareceram como outorgantes:

PRIMEIRO QUTORGANTE: Pedro Nuno Oliveira Santos, solteiro, maior, contribuinte fiscal n.°

- portador do cartao de cidaddo n.’ _emitido pela Repiblica Portuguesa,
vilido ae S rsicente na [

SEGUNDO OUTORGANTE: Américo Augusto dos Santes, casado no regime da comunhdo de
adquiridos com Maria Augusta Leite de Oliveira Santos, contribuinte fiscal _ portador do

cartdo de cidaddo _ emitido pela Republica Portuguesa, vélido até_
escente - [

Verifiquei a identidade dos Outorgantes pela exibicao dos documentos de identificacdo, os quais restitui.

E pelos Outorgantes foi dito que o documento anexo (CONTRATO DE DOAGAO DE ACOES), foi por eles

lido e assinado e que 0 mesmo exprime a sua vontade.

O presente termo de autenticagdo foi lido e feita a explicagio do seu contetido aos outorgantes.

Registado na Ordem dos Advogados, sob o n.° 4559P/1939. em 13.03.2023

-~

PAULA JOAO CORREXA

A.- i l"\. = e
mgaﬁ 1 i ADVOGADA
- A B Rua Durbalino Laranjeira, n°29, 1°andar
\( i L N % 3700-108 SA0 JOAO DA MADEIRA
AAN L |

=\ Tel 256822151

Rua Durbalino Laranjeira, N°29, 1°Andar, 3700-108 S. [odo Madeira/ 'Tel.: 256 822 151/

L-Mail: }mu1aina<:t‘:n"rl‘iﬂ-4559pﬂ:f}zld\*.'.m.].'1L



ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 3.7 do Decreto-Lei n.® 76-4/2006, de 29-03

Portaria n.*657-R/2006, de 29-06

Dr.da) Pavla Joiio Correia
CEDULA PROFISSIONAL: 4559p
IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagiio de documentos particulares
IDENTIFICACAD DOS INTERESSADOS
Pedro Nuno Oliveira Santas
Canrtdio de Cidadio
Amdrico Augusto dos Sanlos
Cartdo de Cidadio] | |
EXECUTADO A: 2023.03-13 17:17
REGISTADO A: 2023-031317:19
COM O N™ 4559P/1939

Poderd consultar este registo em hiip:foa.ptiatos

| PAULA JOAO CORREIA
\ G ot ADVOGADA
YORE Y, ua Durbaling Laranjeira, no9 1°
A r\j ‘ 3700-108 SAO JOAO DA Mmﬁiﬁar
Tel. 256822151
- _‘/
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CARTORIO NOTARIAL SAO JOAO DA MADEIRA

NOTARIA
MARIA ADELAIDE ESTEVES GONCALVES

FOTOCOPIA

CERTIFICO que a presente fotocopia, composta por A

folhas, esta conforme o original e foi extraida da escritura lavrada de

folhas_(’ﬁ‘(‘}éﬁ\ljv,& e =gIS a folhas éf"\.‘gf\’\\'a e porE
do Livro de Notas para Escrituras Diversas <S(3C & e A Pre —D

Cartério Notarial de S0 Jodo da Madeira, & & de WVous mXQ’U\

de dois mil e m

A Motaria /

)

. Ajudante,

CONTA:
Art.2 20 n.2 4 A5

sao’JCI\jL[ﬁR e e
L >

conta Registada sob o n.2 G i 3 !

Rua Oliveira Junior, 116, 1.2 3700-203 SAO JOAO DA MADEIRA
Telef. 256 200 390 - Fax 256 200 399 - E-mail: cn.sjoao-madeira@dgrn.m;j.pt
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COMPRA E VENDA E MUTUO COM HIPOTECA E FIANCA
No dia vinte e seis de Novembro do ano dois mil e quafro, no Cartorio
Notarial do concelho de Sdo Jodo da Madeira, perante mim, Elza Aguiar
Correia de Pinho, Segunda Ajudante do mesmo Cartério, em exercicio
MARIA ADELAIDE ESTEVES GONCALVES, se encontrar a

participar num Semindrio Ibérico na cidade de Coimbra, compareceram

como outorgantes: --- - -
PRIMEIRO

Adam Saleh Bagunaid, solteiro, maior, natural de Holanda, donde é

nacional e residente e [ - 21 o

em Portugal 2 [

0 portador do bilhete de identidade numero
I o cm —pela respectiva entidade
emissora, contribuinte fiscal ntimerc/ NN -

SEGUNDO

Pedro Nuno de Oliveira Santos, solteiro, maior, natural da freguesia

e concelho de Sdo Jodo da Madeira, residente 2 |GG
portador do bilhete de identidade nimero [l emitidos em-

- pelos Servigos de Identificagdo Civil de Lisboa, contribuinte fiscal

nimero [ 2diante designado por muturio. ——-------remmeeeeeemeev
TERCEIRO

Dr. Rui Miguel da Costa Leite, casado, natural da freguesia de Vila

Cha, concelho de Vale de Cambra, ¢ residente na [ R

nesta cidade de Sdo Jodo da Madeira, 0 qual outorga na qualidade de

procurador do; ——=—-==mscmmmmmeme - e



Banco Espirito Santo, S.A., Sociedade Aberta, 'com sede em
Lisboa, matriculada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa sob o
numero mil seiscentos e sete com o capital social de um bilido de euros,
titular do cartdo de Pessoa Colectiva nimero 500 852 367. Verifiquei a
qualidade para este acto do outorgante pela procuragdo ja arquivada neste
Cartdrio Notarial no mago de documentos que as partes pretendem arquivar
do ano de dois mil como documento niimero cenfo e setenta e sete, -----------

QUARTOS

Ameérico Augusto dos Santos ¢ mulher Maria Augusta Leite de

Oliveira Santos, casados sob o regime da comunhdo de adquiridos, ambos

naturais da freguesia e concelho de Sdo Jodo da Madeira, onde sdo

residentes 2 rua ||| N contribuintes fiscais nimeros NN

Verifiquei a identidade do primeiro, segundo pela exibicdo dos seus

documentos de identidade e a do terceiro e quartos outorgantes por

conhecimento pessoal. - - e
Declarou o primeiro outorgante que vende ao segundo outorgante o

seguinte.; --- -
Frac¢io auténoma, designada pela letra “E”, destinada a habitagao,

sita no segundo direito, com trés assoalhadas, cozinha e casa de banho, e
demais composigdo constante da escritura de propriedade horizontal. --------

Esta fracgdo pertence ao prédio sito 2 Rua Marcos Portugal, n° 33A,
33 e 33B, freguesia de Santa Isabel, concelho de Lisboa, inscrito na matriz
predial urbana sob o artigo 702, com o valor patrimonial tributario

correspondente & fracgdo de 78.923,40 euros, estd descrito na Sétima



e
% CARTORID
~ E

D
—~ 8%0 Jok0 DA MADEIRA

o §) 7 -
L @

Fls,

Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o numero cerito e setenta e
dois, freguesia de Santa Isabel, estando a aquisi¢do da fracg¢do registada a

favor do vendedor pela inscrigio G-um ¢ afecto ao regime de propriedade

horizontal pela inscricdo F-um.
Que esta venda ¢ feita pelo pregco de duzentos e quarenta e cinco

mil euros, quantia ji recebida.
Mais declarou o primeiro outorgante sob sua responsabilidade. -----

Que esta fraccdo se destina exclusivamente a habitac3o.

Declarou o segundo outorgante:
Que aceita a presente compra nos exarados e que destina o imével a

sua habitacdo propria e permanente.
Que a presente aquisi¢8o se encontra pendente de registo provisério a

seu favor pela apresentacdo nimero dezasseis de dez de Novembro do ano

de dois mil e quatro.
Declararam o segundo e terceiro outorgantes, este na qualidade em

que outorga.
Que por esta mesma escritura, ele, segundo outorgante, se confessa

devedor ao Banco Espirito Santo S.A, que o terceiro outorgante representa,
da importancia de cento e setenta e cinco mil euros, que neste acto recebeu

do mesmo Banco, por empréstimo que este lhe concede ao abrigo das

normas para o regime geral do crédito a habitac¢io.

Que o referido empréstimo, no montante de cento e setenta e cinco
mil euros, serd liquidado em trinta anos, em trezentas e sessenta
prestagdes mensais constantes sucessivas de capital e juros, vencendo-se a

primeira no dia dez do més seguinte a esta escritura, com a respectiva




regularizagdo de juros.
Que a taxa de juro inicial do empréstimo sera de dois virgula oitenta
e cinco por cento, correspondente a taxa anual efectiva de dois virgula

oitenta e nove por cento. A taxa valida para efeitos de registo predial ¢ a

efectiva.
Que a taxa de juro aplicdvel ao empréstimo serd revista com a

periodicidade trimestral e corresponderd 4 Euribor de referéncia,
acrescida de zero virgula seis por cento. A Euribor de referéncia é
calculada todos os meses e corresponde & média aritmética das taxas
Euribor a trés meses dos dias tteis do més anterior, com arredondamento
para o oitavo superior. O mutuante também podera alterar a taxa de juros,
desde que essa alteracdo resulte de alteragSes impostas pelo Banco de
Portugal quanto ao ratio de solvabilidade. A alteragdo da taxa de juros

tornar-se-a efectiva trinta dias apés a sua comunicagdo, por escrito, ao

mutuario.

Que, em garantia do bom pagamento da importincia mutuada,
acrescida dos juros que forem devidos e ainda das despesas judiciais e
extrajudiciais que o banco mutuante tenha de fazer no caso de ir a juizo para
manter e assegurar o seu crédito e acessérios, em qualquer processo, ¢ que
para efeitos de registo sdo computadas em sete mil euros, ele, segundo
outorgante, por esta mesma escritura, constitui hipoteca a favor do Banco
Espirito Santo, S.A. sobre o imével atrds identificado e ora adquirido,
hipoteca que se encontra pendente de registo provisério a favor do mesmo

Banco pela apresentagdo nimero dezassete de dez de Novembro de dois mil

€ quatro. ----
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Declararam os quartos outorgantes: 7

Que, em seu nome pessoal constituem-se fiadores e principais
pagadores por tudo quanto venha a ser devido ao Banco Espirito Santo,
S.A., Sociedade Aberta, em consequéncia do empréstimo que o mutuério
contraiu junto do Banco Espirito Santo, S.A. Sociedade Aberta, e aqui
titulado, com expressa renuncia ao beneficio da excussio prévia, dando ja o
seu acordo a quaisquer modifica¢Bes de taxa de juro e bem assim as

alteragdes de prazo, regime de crédito que venham a ser convencionadas

entre o0 Banco credor ¢ o devedor.
A fianga ora constituida manter-se-4 plenamente em vigor enquanto

subsistir qualquer divida de capital, de juros ou de despesas, constituidas

por qualquer forma, imputavel ao indicado devedor.
Declararam o segundo, terceiro e quartos outorgantes: --------—-—--
Que os referidos empréstimo e hipoteca se regulam pelos termos

constantes do documento complementar, elaborado em conformidade com o

nimero dois do artigo sessenta e quatro do Cédigo do Notariado, que vai

ficar anexo a esta escritura, que os outorgantes declararam conhecer

perfeitamente pelo que dispensam a sua leitura.

Declarou o terceiro outorgante:
Que para o Banco que representa aceita a confissio de divida e

hipoteca e fianga nos termos exarados.
Mais  declararam todos os outorgantes sob sua inteira

responsabilidade.
Que o negdcio deste imével ndo foi objecto de intervencio de

mediador imobiliario.



\O

ASSIM O DISSERAM E OUTORGARAM.

Exibiram: {

a) Certiddo emitida pela 7° Conservatéria do Registo Predial de
Lisboa em 23 de Novembro de 2004;

b) Certiddo emitida pelo Servigo de Financas de Lisboa, 2° Bairro, em
08 de Novembro de 2004;

c) Alvara de licenca de utilizagio nimero trezentos e trinta e sete,
emitido pela Camara Municipal de Lisboa, em 29 de Dezembro de 1987,

para todo o prédio, com excepgo da loja existente no 1és do chio com

prolongamento para a cave.

Arquivo:
a) Documentos comprovativos da liquidagio e cobranga do Imposto
Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT) ntmero
160.104.020.118.803, de 22 de Novembro de 2004;
b) Publica forma do oficio emitido pela CAmara Municipal de Lisboa

donde consta que o Municipio de Lisboa n3o é titular do direito de

preferéncia na alienagdo da dita fraccdo;
¢) Publica forma de uma declaracdo do IPPAR donde consta que os

im6veis sitos a dita Rua Marcos Portugal nio estio abrangidos por qualquer

serviddo administrativa da 4rea do patriménio cultural prédio;

d) Documento complementar.
Adverti os outorgantes de que incorrem na pena prevista para o crime

de falsidade de depoimento ou declaragdo perante notirio ou funcionario
nomeado para a sua substitui¢do, se tiverem prestado, omitido ou falseado

as referidas informagdes previstas no n° 1 do art® 50° do Decreto-Lei n°
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211/2004 de 20 de Agosto. l
Esta escritura foi lida em voz alta aos outorgantes € aos mesmos

explicado o seu conteudo, tendo sido lida pelo primeiro outorgante, e
lavrada pelo escriturario Luis Manuel Soares de Jesus.
O primeiro outorgante declarou dominar e conhecer a lingua

portuguesa, tendo por isso dispensado a intervengio de intérprete. —---------—-
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Documento complementar elaborado nos termos 40 niimero dois do artigo sessgnta e quatro do

Cédigo do Notariado, que instrui a escritura lavrada n C

Clausulas pelas quais se regula o empréstimo concedido pelo Banco Espirito Santo, S.A.,

Sociedade Aberta, adiante designado Banco, ao abrigo da legislagdo em vigor para concessdo

de crédito a habitacdo.

1.* — O capital mutuado vencera juros a taxa fixada nos termos do presente contrato, sendo o
pagamento das prestagdes de capital e/ou juros efectuado nos respectivos vencimentos por

débitos na conta de depdsitos & ordem aberta em nome do(s) mutudrio(s), a qual estes se

obriga(m) a manter com provisio suficiente para o efeito.
2." — Para efeitos do presente contrato, considera-se «periodo de juros» cada um dos periodos

sucessivos contados a partir da presente data com a periodicidade definida para o pagamento de

prestagdes.

O pagamento dos juros serd efectuado postecipadamente no ultimo dia de cada periodo de

juros, coincidindo as datas das prestages de juros com as das prestagdes de capital. -------n--——-

As variagdes da taxa de juro, ocorridas com a periodicidade de revisdo definida no corpo desta

escritura, produzirfo efeitos a partir do inicio da contagem subsequente.
3. — O(s) mutuério(s) podem, na data de revisdo da taxa aplicavel ao empréstimo, de acordo
com a periodicidade de revisdo definida no corpo deste contrato, requerer a passagem para a

taxa variavel indexada a taxa de referéncia interna do Banco, mediante o pagamento de uma

comissio.

4. — O(s) mutudrio(s) obriga(m)-se a manter um seguro de imével sobre o prédio hipotecado,

ficando a constar na respectiva apélice, ou em acta adicional, o Banco como credor hipotecario,

que fica com o direito de, em caso de sinistro, receber a indemnizagéo devida.




5.* — O(s) mutuario(s) obriga(m)-se a manter seguro(s) de yida pelo /prazo e montante do

empréstimo, para garantir, em caso de morte ou invalidez, a ljquidagdo /do montante em divida

de capital e juros.
6.2 — A apblice e actas adicionais dos seguros referidos ficam em poder do Banco, e s6 com o
seu prévio acordo poderd(do) o(s) mutudrio(s) alterd-los ou anulé-los, obrigando-se o(s)

mesmo(s) a reforcar as garantias prestadas sempre que o Banco o considere necessario.
O(s) mutuario(s) é(sio) obrigado(s) a mostrar que tem(tém) em dia o pagamento dos prémios
dos seguros. Em caso de atraso por parte do(s) mutuério(s) no cumprimento dessas obrigagdes,
podera o Banco alterar ou anular os seguros e efectuar os correspondentes pagamentos,

debitando os respectivos custos na conta de depésitos & ordem dos mutudrio(s) aberta no

Banco.

7.2 — O(s) mutuério(s) obriga(m)-se a ter pagos e em dia todos os impostos, licengas,
contribuicdes e taxas relativos ao mencionado imével, bem como a exibir os documentos
comprovativos de tais pagamentos, quando solicitados, podendo o Banco mutuante, em caso de
incumprimento de tal obrigago, efectud-los, debitando a conta & ordem do(s) mutuario(s). ------
8." — O(s) mutuario(s) obriga(m)-se ainda a ndo efectuar obras de alteragdo no imdvel, sua

habitagdo, sem prévia autorizacfo escrita do Banco mutuante, e a fazer as que por este ou por

outras entidades competentes lhe(s) forem indicadas por escrito.
9. — As importincias em divida cujo pagamento seja obrigagdo emergente deste contrato
tornar-se-do imediatamente exigiveis em caso de arresto, penhora, alienagfo ou arrendamento
do bem dado em hipoteca, assim como em caso de incumprimento por parte do(s) mutudrio(s)
de qualquer das obrigag¢des dele decorrentes, iniciando-se a contagem dos juros a taxa maxima

em vigor para as operacgdes activas de igual prazo, acrescida de sobretaxa por mora de dois por

cento ao ano.

10.* — Correrdo por conta do(s) mutudrio(s) e serdo por ele(s) pagas, em conformidade com a



conta apresentada pelo Banco mutuante, conta que aqui se refere pafa os fevidos efeitos, todas
as despesas judiciais e extrajudiciais, incluindo as de advogados e golicitadores, que aquele haja

de fazer para seguranga e cobranga do seu crédito, bem como todas as demais despesas que

resultem da celebracgio e execugdo deste contrato.
11." — A presente hipoteca é constituida com a maxima amplitude legal em garantia do bom
pagamento da importdncia mutuada, acrescida dos juros que forem devidos, contados a taxa
estabelecida, e ainda das despesas judiciais e extrajudiciais que o Banco tenha de fazer no caso
de ir a juizo para manter e assegurar o seu crédito e acessérios em qualquer processo, e
subsistird enquanto o Banco n#o estiver integralmente pago, abrangendo benfeitorias e acessdes
presentes e futuras, bem como indemnizages devidas por sinistro, expropriagdo, € quaisquer
outras, que o Banco podera receber até ao pagamento integral das responsabilidades garantidas.
12.* — Poderdo ser feitos reembolsos antecipados nas datas de vencimento das prestagSes, no
valor minimo de mil duzentos e quarenta e seis euros e noventa e nove céntimos cada, —--------—-

A amortizago total antecipada, bem como as amortizagSes parciais na parte da sua soma que

exceder vinte e cinco por cento do capital mutuado, serdo acrescidas do pagamento de trés por

cento sobre o valor do reembolso.
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autoridade . CADERNETA PREDIAL URBANA
| tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANCAS: 0922 - MONTEMOR-0-NOVO

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 07 - EVORA CONCELHO: 06 - MONTEMOR-O-NOVO FREGUESIA: 12 - UNIAO FREG DE NOSSA
SENHORA DA VILA, NOSSA SENHORA DO BISPO E SILVEIRAS
ARTIGO MATRICIAL: 6120 NIP:

Descrito na C.R.P. de : MONTEMOR - O - NOVO sob o registo n°®: 2184

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 07 - EVORA CONCELHO: 06 - MONTEMOR-O-NOVO FREGUESIA: 12 - UNIAQ FREG DE NOSSA
SENHORA DA VILA, NOSSA SENHORA DO BISPO E SILVEIRAS Tipo: URBANO
Artigo: 1827

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: FAZENDA DO CHAO Lugar: MONTENOR-O-NOVO Cédigo Postal: 7050-001 MONTEMOR-O-
NOVO

CONFRONTAGOES

Norte: proprietario Sul: proprietario Nascente: proprietario Poente: proprietario

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectagdo: Habitagao N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 4

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 2482300 m? Area de implantagéo do edificio: 248,2300 m* Area bruta de construgio:
248,2300 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 248,2300 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2022 Valor patrimonial actual (CIMI); €51.980,00 Determinado no ano; 2024

Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagio Coordenada X: 191.035,00 Coordenada Y: 182.662,00
| wr “ Ve | = | A | x| ca ER =] | » [ Ca ] * [ cv ]
X o

51.980,00 = 665,00 X 227 5840 X 1.00 0.40 x 1.010 0.85

Vi = valor patrirnonial ributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea excedents 4 area de implantacdo, Ca = coeficiente de
afectagido, Cl = coeficlents de localizacho, Cq = coeficients de qualidade & conforto, Cv = coeficients de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea bruta privativa, Ab reprasenta as Greas brutas dependentes, Ac representa a drea do lermeno livie até ao limite de duas vezes a area de implantagio. Ad
representa a drea do temeno (vre que excede o limdle de duas vezes a area de Implantagdo, (Aa + Ab)x Caj = 100 x 1.0 + 0,90 x (160 - 100} = 0.85 x (220 - 160) + 0.80 x
(A& + Ab - 220,0000).

Tratando-se de terrencs para consirugdo, A = drea brula de construgdo integrada de Ab

* Valor aredondada, nos termes do n2 do Art.® 38° da CIMI,

Mod 1 do IMI n®: 7966957 Entregue em : 2024/02/21 Ficha de avaliagéio n°: 11845004 Avaliada em :
2024/02/26

TITULARES

Identificagéo fiscal: [JJ il Nome: PEDRO NUNO DE OLIVEIRA SANTOS

orads: I

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:

070612 - UNIAQ FREG DE NOSSA SENHORA DA VILA, NOSSA SENHORA DO BISPO E SILVEIRAS - U - 6120 Pagina 1 da 2
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% autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
A tributaria e aduaneira

SERVIGO DE FINANGAS: 0922 - MONTEMOR-0-NOVO

218419686

Identificacéo fiscal N ome: ANA CATARINA GAMBOA VAZ

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:
218419686

Emitido via internet em 2024-05-27

O Chefe de Finangas

(Orlando Jacinto Maximino Matilde)

070612 - UNIAD FREG DE NOS5A SENHORA DA VILA, NOSSA SENHORA DO BISPO E SILVEIRAS - U - 6120
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tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 0822 - MONTEMOR-O-MOVO

DE (
% Sateiiaaie CADERNETA PREDIAL RUSTICA
‘ >

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 07 - EVORA CONCELHOQ: 06 - MONTEMOR-0-NOVO FREGUESIA: 12 - UNIAQ FREG DE NOSSA
SENHORA DA VILA, NOSSA SENHORA DO BISPO E SILVEIRAS

SECCAO: Q ARTIGO MATRICIAL N°: 198 ARV;

NIP:

ITEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 070604 Tipo: R Secgdo:Q Artigo: 198 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO [

COURELA DO CHAO
[ELEMENTOS DO PREDIO ]

Ano de inscrigdo na matriz: 1952 Valor Patrimonial Inicial: £121,31

Valor Patrimonial Actual: €183,65 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 2,200000

|PARCELAS B

Parcela: 1 Q.C.: CA-CULTURA ARVENSE Classe: 2? Percentagem: 0,00%
Area: 1,738000 ha Rendimento Parcial: €3,10

Parcela: 1 Q.C.: DEP - DEPENDENCIA AGRICOLA Classe; Percentagem: 0,00%
Area: 0,000700 ha Rendimento Parcial: €0,33

Parcela: 1 Q.C.: FGS - FIGUEIRAS Classe: 3 Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 2
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,06

Parcela:1 Q.C.: HAB - HABITAGAQ (OES) Classe: Percentagem: 0,00%
Area: 0,011300 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 1 Q.C.: NGS - NOGUEIRAS (Classe: 2° Percentagem: 0,00% N°Arv.Disp: 1
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,19

Parcela: 1 Q.C.: OLS-OLIVEIRAS Classe: 5° Percentagem: 0,00% N®Arv.Disp: 10
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,11

Parcela: 2 Q.C.: OL - OLIVAL Classe: 3 Percentagem: 0,00%
Area: 0,450000 ha Rendimento Parcial: £1,68

Parcela: 2 Q.C.: SSCAOL - CULTURA ARVENSE EM OLIVAL Classe: 1* Percentagem: 0,00%
Area: 0,000000 ha Rendimento Parcial: €0,58
| TITULARES

Identificagdo fiscal: ]Il Nome: PEDRO NUNO DE OLIVEIRA SANTOS

worac S

070612 - UNIAO FREG DE NOSSA SENHORA DA VILA, NOSSA SENHORA DO BISPO E SILVEIRAS - R - Q - 198 Fagina 1 de 2



autoridade
tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 0922 - MONTEMOR-O-NOVO

‘ % AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
A

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade;
218419686

identificagdo fiscal J ]I Nome: ANA CATARINA GAMBOA VAZ

vorada: I

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: DOCUMENTO PARTICULAR Entidade:
218419686

Emitido via internet em 2025-04-16 |

© Chefe de Finangas

Moe Ble Secab

(em substituiciio)
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